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l. Justification du PADD

«dz dwqddzf Ot! £t GsLjOdzt dzs [ dzf Odz EGtsdz, | | dzt dzs { E ARL4Uj®) dz
définit, pour les 10 -15prochaines années, la  stratégie de développement du territoire répondant

aux besoins et enjeux identifiés dans le diagnostic . Il propose ainsi une vision a court, moyen et

L Qs O [dzawtdz Qt GsqL Af3ds OA [dzww3 [ A3 wdz gdqttAslLj, dzs [dzsljs
dzf QA glLiQwdz 6AwW3 Q3 wAdz QLjs¢ | dzwhAkdz L dz a«a Q43 ¢t 3sdguw3

Le PADD trouve sa traduction dans les dispositions reglementaires et opérationnelles du PLU

LiGAQA{300Lis{ G As | wqddzl OL qGLjLL g¢gqUGwdzs [ dzf5dujQidddeG LjA
| utrbanisme

Le projet d'aménagement et de développement durables définit :

1° Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de
paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise
en bon état des continuités écologiques ;

2° Les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les réseaux
d'énergie, le développement des énergies renouvelables, le développement des communications
numeériques, I'équipement commercial, le développement économique et les loisirs, retenues pour
I'ensemble de I'établissement public de coopération intercommunale ou de la commune.

01l O L dz | waddzf OnlLjt GsLjOdzt dzs [ dzf OQdz OGwdz, Q| | dzt dzs [ OA WLjG| ¢
de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain.

«qQuoé whAdz | dz [dzww3 f Q3 wdz 61 O dz¥ | Qo G Lk wdzgA] OA [ wLj3{ | Odz
compte l'adaptation des espaces agricoles, naturels et forestiers, des activités humaines et des
espaces urbanisés exposés a ce recul.

«t GL LiGQuLjf3ds QA | wqddzy OQdz QGwsdg [ | dztdzsf gdttAslLli, 0Q3({
Qdz |t AwGLjs 3 ¢ £ dz 0O 3 -2 Gucoda gatantisgan]|Grespedzdes bbjectifs de développement
durable a savoir :

1° L'équilibre entre :
a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain et rural maitrisé, la restructuration des
espaces urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux, la lutte contre I'étalement urbain ;

c) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités
agricoles et forestieres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

d) La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation et la restauration du
patrimoine culturel ;

e) Les besoins en matiére de mobilité ;
2° La qualité urbaine, architecturale et paysagére, notamment des entrées de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des
capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination,

des besoins présents et futurs de l'ensemble des m odes d'habitat, d'activités économiques,
touristiques, sportives, culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements publics et
d'équipement commercial, en tenant compte en particulier des objectifs de répartition
géographiquement équilibrée entre em ploi, habitat, commerces et services, d'amélioration des
performances énergétiques, de développement des communications électroniques, de diminution

des obligations de déplacements motorisés et de développement des transports alternatifs a l'usage

individu el de l'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité publiques ;



5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques,
des pollutions et des nuisances de toute nature ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de I'air, de I'eau,
du sol et du sous -sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystemes, des espaces verts

ainsi que la création, la préservation et la r

emise en bon état des continuités écologiques ;

6° bis La lutte contre l'artificialisation des sols, avec un objectif d'absence d'artificialisation nette a

terme ;

7° La lutte contre le changement climatique et I'adaptation a ce changement, la réduction des
émissions de gaz a effet de serre, I'économie des ressources fossiles, la maitrise de I'énergie et la
production énergétique a partir de sources renouvelables ;

8° La promotion du principe de conception universelle pour une société inclusive vis

-a-vis des

personnes en situation de handicap ou en perte d'autonomie dans les zones urbaines et rurales.

«t dzW¥ | qq)G dz{

L L

différents objectifs).

I.1. Du diagnostic au PADD

6A¢{3063gLif3Qs

rédigés dans les pages qui suivent selon la trame du PADD (

Q dzo

g U Qg du prépent cizmpifrey sontqA w G J

4 orientations générales

regroupant les

Le tableau ci -dessous montre a quels enjeux du territoire répondent les différents objectifs du

PADD :

Orientations du PADD

Orientation n°1

. Fédérer les

{wa3z e

531 L LjOdzp

cadre de vie champétre et

Ot As
préserver

dzs 53 wqs s dz

Objectifs du PADD

Protéger les
d'intérét

Objectif n°1.1
milieux naturels

écologique

Objectif n°1.2 Préserver et
développer les fonctionnalités

de la trame verte et bleue

Objectif n°1.3 Protéger les

éléments remarquables du
paysage massifs boisés,
LjL 30sdzt dzs [ ¢ Ot Lj

basses, vergers traditionnels,

arbres isolés remarquables,
mares, etc.

Objectif n°1.4 : Mettre en
valeur les grandes

perspectives paysageres et les
entrées de village

Objectif n°1.5 : Maintenir une
agriculture forte, garante de la

gualitt des paysages et
porteuse de services
environnementaux

Objectif n°1.6 Valoriser

Lt LiwgU3 [ dzg [ A wdz dz

Lien avec
diagnostic

les enjeux du

Une trame verte et bleue
fonctionnelle, avec des milieux
remarquables (ZNIEFF)
participant aux réservoirs de
biodiversité et aux grandes
continuités écologiques

Présence de nombreux
éléments naturels permettant

aux continuités écologiques
«Qt 3s0Addzy  dzg »|
dans le plateau autour des
villages habités (boisements,
réseaux de haies, mares, etc.)

Un paysage de plateau ouvert
ou le regard porte loin

Des entrées de village de
qualité variable (de bonne a
dégradé e)

Un tqrritoire marqué  par
Lt LOw3gAl {Awdz
surfaces agricoles, nombre
Gl dzsG Qt dz [ L Q3 [ Lj

Des constructions anciennes
minoritaires en nombre, mais
capitales pour la qualité des
villages




Orientations du PADD

Orientation n°2 Organiser
une croissance
démographique et une
Gsql Af30ds Qdz
équipements et services en
phase avec la place de

Frenelles en Vexin dans la
structuration du territoire

1

Objectifs du PADD

Faciliter les

Objectif n°1.7
déplacements doux

Objectif n°1.8 Protéger les
habitants des risques naturels

Objectif n°1.9 Faciliter la
rénovation énergétiqgue des
batiments existants dans le
wdz | dzg { Qdz |t Ljwt

des paysages du Vexin

Objectif n°1.10
recours aux
renouvelables

Favoriser le
eénergies

Objectif n°1.11 : Améliorer la
résilience du territoire face au

changement climatique
Objectif n°2.1  : Prévoir la
gqs¢fwhgf3Q0s Otd

logements par an

Objectif n°2.2 : Encourager le
renouvellement urbain

(mobilisation des dents -
creuses, des grands terrains
divisibles et des friches)

Objectif n°2.3 : Mobiliser une
offre fonciere complémentaire
permettant la construction de
quelques nouveaux logements
en extension des urbanisations
existantes

Objectif n°2.4 Orienter
production de logements de
maniére a mieux répondre aux
besoins des habitants tout au

la

Lien avec les enjeux du
diagnostic

Un maillage piétonnier
intéressant, mais qui peut

encore étre amélioré

Des besoins de déplacement a
modérer  au profit  des
mobilités douces , au moins a

Lt GgUdg | dz | qgLj} dz

De nombreu x risques
naturels : w3 ¢ wAk dz Qt 3 s
Ot dz0 © Qs QOuwdz dzs
souterraines, de retrait -
gonflement des argiles , etc.

Une majorité de constructions

édifiées a une époque ou les
modes de constructions ne
privilégiaient pas une isolation

renforcée

Diminuer les besoins
énergeétiques du territoire

Un territoire attractif

Mais qui subit d es effets
démographiques p esant sur
Lt 6sqL AL 30ds 0Qdz
communale (desserrement
des ménages, renouvellement
du parc de logements, etc.)

Une population en léger
déclin, jeune , mais en voie de
vieillissement

asdz gQs¢qrtlLjf3(Qs
modérer

Une ressource fonciére en
terres agricoles et naturelles a
préserver

Et 3t Quwd Ljs { dz¢
foncieres en renouvellement
urbain mobilisable s dans les
villages (notamment a Fresne -
L t! wg Udzs NwA dzP

Anticiper le vieillissement de la
population

>(Qs {3sAdy Qdz
au logement des jeunes

d Ljt



Orientations du PADD

Orientation n°3

les efforts engagés pour le
QOGtsdz, Q| | dzt dzs J

L Qg Lil

territoire

Orientation n°4

Placer

commune sur la trajectoire

vertueuse du «
artificialisation nette »

Zéro

Poursuivre

ot

dzf Ot Ljg{ 3t

la

Objectifs du PADD

long de leur parcours
résidentiel

Objectif n°2.5 Veiller a

conserver une vacance faible
des logements

Objectif n°2.6 :! QLj| [ dzw
en équipements publics aux
besoins de la population

Objectif n°2.7 . Conforter
Lt Ll {wligf3683(G (
poursuivant le développement

des communications
numeériques

(_)biectif n°3.1 Protéger et
QGwtdz, Q| [ dzw Lt LjgJ

Objectif n°3.2 : Développer le
pble para -agricole alimentaire

[ produits fermiers de Saint -
Jean -de -Frenelles

Objectif n°3. 3 Soutenir le

commerce de proximité

Objectif n°3. 4 Encourager

Lt GgQsQt3dz { QA w3

Objectif n°3. 5 : Encourager la
L3%W3{G 0dsgd 3Gs:
dire la coexistence entre les
habitations et les activités
économiques peu nuisantes ,
ainsi que le confortement des
activités en place

Objectif n°4.1 : Réduire la
consommation fonciére pour
répondre au « Zéro
artificialisation nette », en
compatibilité avec le SCOT
Objectif n°4.2 Optimiser

LtA[3L30Li[3Qs

Lien avec
diagnostic

les enjeux du

Vacance faible des résidences
principales de Frenelles en
Vexin

Présence limitée mais pas
inexistante  en services  /
commerces

Des amélior ations a envisager,
notamment en matiére

Qt LjggA¢ LiA%w ¢d3s
Déploiement récent de la fibre

Un caractére rural tres
marqué, avec 17  siéges
Qtdzt | L 43 Ljif 3ds ¢
terres communales

majoritairement dévolues aux
activités agricoles

Une ressource en terres
agricoles et naturelles non
renouvelable, a préserver

Diversifier les débouchés des
productions afin de conforter

Lt GgQsqt3dz LjiOw3g

Présence de  commerces
appréciés par les habitants

Jouer sur le charme rural de la
commune et la diversité de ses
paysages (plateau / vallée)

| A W wdzs 6 qug dzwy |

E3tsdzwy¢ 3063 dzw |t Ljg
Gts3 [ Ljs J Lt Govilade] |
dortoir »

asdz gds¢qttlLjf30ds
modérer

Une ressource fonciéere en
terres agricoles et naturelles a
préserver



Lien avec les enjeux du

Orientations du PADD Objectifs du PADD . .
diagnostic

tdzf { Ljs{ dzs ¢ Atswdz
minimale de 1 5 logements /
hectare pour les opérations

structurantes

f GOGwdzy | dz¢ [ wd3¢ 3L Lo«

2. Aw3dzs {Ljf3Qqs su+ OK &! EE |
dzf Ot As dzsts3wdssdzdzs{ 0 [ wG¢ dzutsdzy
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Carte n°1 du PADD eappui de la $¢orientation du PADD

Constat : Frenelles en Vexin, né de la fusion de Boisemont, Corny et Fresne -I'Archevéque le 1 * janvier
of+ L 0QA3f OQOtAs gULwtdz wAwlj, JwA¢ Ljil |l wGg3G [ Liw ¢ dz
qualité avec les territoires voisins. Les paysages sont caractéristiques du Vexin, avec ses grandes

3 ts dzw

Gl dzs QAdz¢ Ot Q| dzs ©3dz, O QQt 3 w&dzh 3|ALirdzd Ll dzgu A OB LA Mzydzg AHG O

la vallée séparant Corny de Fresne  -I'Archevéque.
Ces paysages et cet environnement rural forgent une identité lisible, dont les caractéristiques

doivent étre préservées et les qualités renforcées.
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1.2.1. Objectif n°1.1 : Protéger les milieux naturels d'intérét écologique

>dz | wdzk 3dzwy (GO dzg [ 30 Ljssqsgdz wAdz | dzp E£3| 3dzAW s Ljf Awdz ¢
doivent étre protégés par le PLU. Les milieux concernés sont :

A La ZNIEFF | de la carriére de la Charbonniére : cette ancienne carriére d'extraction de marne
constitue un milieu favorable au développement de diverses espéces végétales
patrimoniales, typiques des coteaux calcaires.

A La ZNIEFF | du bois et du coteau des Andelys nord offre un biotope rare dans la région, avec
un ensemble de bois et de pelouse s calcicoles séches qui « courent » de Fresne -I'Archevéque
AOwWAt LJAW ! sOQdzy =~ oOUG f wdzsdz, | dzo¢ dzs §dzw3sL o¢Qs | Gw3t
Qdz | Lj gf [dz Qdz | Lj eqQuwAdzf {dzL | dz¢ wLjj L ds¢d Ot odzA wAdzs3 ] |

A La ZNIEFF Il de la vallée du Gambon et le vallon de Corny Il 3L ¢tLjd3L Odz |t dzs ¢ dz
et des vallons, formant un contraste intéressant aux plateaux agricoles. A Frenelles en Vexin,
ce vaste ensemble recouvre des foréts (principalement chénaie ou feuillus mixtes) ainsi que
Qdzp | wLj3 w3 dz¢ Qdz | dzs [ dzg dzf Qdz 8QsQ Qdz wlLjLL dsm «t dz
dzs { 3 Awdzt dzs [ s Ljf Awdz | dzL Ljtsdzg HufourgueXnimsdgndde G¥tinktteg w3 ¢ ¢ L
de la ZNIEFF ;

A La] -uMff Qdz [R|dz uu Qdz | Lj gf Jdz Qdz | Lj & QuwA dz[ [ dztce] dzd
vaste ensemble est constitué de deux vallons boisés reliés par des coteaux surplombant la

Seine, et dont une extrémité (vallon des Noyers) pénetre le territoire de Frenelles en Vexin au

sud de Fresne -, t ! wg Udzts N wA dzm

ZNIEFF 1 LA COTE DE LA PAIX]

ZNIEFF I LE COTEAU DE LA MARGUERITE
]

Les ZNIEFF a Frenelles en Vexin

1. Le tracé des ZNIEFF concerne principalement la vallée seéche entre Corny et Fresne -
Lt ! wg U dzteZNIWBFAFdEZde la vallée du Gambon et le vallon de Corny et ZNIEFF | de la carriére de la
Charbonniére sur Frenelles en Vexin ).

ul ¢t é3fnBes nafrels, destinés & étre classés en zone non constructible du PLU (zone

sLif Awdzg | dz QA LjOw3gQq) dzL dzs 0 Qises §i@sdg QLOeF At 3A[ooLjOldz |OtdLp A ddCyl,
chateau Qdz >qQuws s 0(ds ] dz¥gdzl { 3 Qs L dzs ingudzionuf tieda zdne Wrb@niséeddans | Lj ¢ ¢
la ZNIEFF.

2. Au sud de Léomesnil , la vallée du Seigneur, le bois Bouvry et le Vert Buisson sont couverts par la

ZNIEFF Il de la vallée du Gambon et le vallon de Corny .Ul ¢t dgeasge$ en@Btement naturels ,

COMMUNE DE FRENELLES EN VEXIN RAPPORT DE PRESENTATION RTOME 2 PAGE 9




destinés a étre classés en zone non

Lt £¢LjOdz Qdz¢ ¢ QL ¢Pm

3. Au sud -ouest de Fresne -] t ! wg U dzts Nalléeddl Chpudguet 0quwtdz [ Lj L3t3[dz Qdz |t
vallon des Noyers . Elle est destinée a étre classé e en zone non constructible du PLU (zone naturelle).

>dz gl Liggdztdzs [ OQQ3[ [QALd5C3¢

1.2.2.
bleue

constructible du PLU (zone naturelle ou agricole, en fonction de

dz¥ g | A wdzingtdlge iwifdegfiss q1994.0t G| A w

Objectif n°1.2 : Préserver et développer les fonctionnalités de la trame verte et

Tout au long de leur vie, les animaux ont besoin de se déplacer pour se nourrir, se reproduire ou
conquérir de nouveaux territoir_es. Les plantes auss_i se propagent par}leur pollen ou leurs graines_. La
gds ¢dzussLjf 3ds Qdz | Lj G3 QO3 tsdzudsYegrsined apfrogBedgblfallz Qidieglant dedp dzs |
QG| L Ljgdzt dzs { ¢ Ot As t3[3dzK U As

Pour préserver la biodiversité, il faut
continuités écologiques
la trame verte et bleue.

domtijuitgdZcdlogiguesdze [». | dz g Qs g dz| J

réduire la fragmentation des milieux et préserver les

dwGodzwtsq3 w¢ OQdz G303 tdzwd 3 G dzf gqQuuw3 OqQue u

Le PADD pose les principes directeurs de ces politiqgues environnementales sur le territoire de
Frenelles en Vexin :

Protection des
réservoirs de de reproduction faunistique et floristique )
biodiversité gdsoJ whAgf3GLdz QA &«ag O
sols).
zone
dans le
COMMUNE DE FRENELLES EN VEXIN RAPPORT DE PRESENTATION

Le PLU protege les réservoirs de biodiversité L 0 o¢Ljisq3w | dzo |

par un classement en zone non
w(qsdz sLif Awdzg | dz qA

=" Réservoirs de biodiversité

W Réservoirs aquatiques
W Réservoirs boisés

{ B Réservoirs calcicoles

|| ™= Réservoirs humides
| W Reéservoirs silicicoles

D 4

Réservoirs boisés a Frenelles en Ve

| A Frenelles en Vexin, | es réservoirs de
biodiversité sont en grande majorité couverts

| de boisement s, que le PLU protége en tant que
milieu x-support s a la biodiversité.

Mais attention, les gites construits G | t QA ¢
parc du chateau de Corny étaient classés en

UR (Zone urbaine d'activitéts de

réceptions -séminaires ) OLjs ¢ Lt Ljsg3d

| >AussL G3dzs wAt 3L ¢ Lj3dzs{

réservoir boisé. Le zonage urbain est conservé

nouveau PLU

RTOME 2 PAGE 10




Maintien des «t AwWGLjs 3 deLjfren€lles en Vexin est repartie en quatre villages
coupures (Boisemont, Corny, Fresne -] t ! wg Udzts NwA dzJealr{de -Féeh¢Pes) [ un
Ot A WGLjs 3 ¢ L hameau (Léomesnil) et des écarts batis (La Heuniére, Sauvagemare).

Ces différentes entités urbaines sont séparées les unes des autres par des

espaces naturels ou agricoles , formant des transitions paysagéres et des
espaces favorables a la biodiversité (notamment la vallée séche entre Corny
et Fresne -] t ! wg U dysO¢tiefségaration est également observée vis -a-vis

Qdzp AwGLjs3¢Lif3ds¢ Odzp ©3) | LjCrenellesed Yexig wq| |

Ces espaces de transition sont préservé s par le PLU, qui ne permet le
gl Li¢¢pdzk dzg { dzs w(Qsdz gdsé¢fwhAgl3GLdz wAtu
immédiate des villages

En particulier, le hameau de Léomesnil et les écarts batis de La Heuniere et
de Sauvagemare sont protégés par un classement en espace agricole du PLU

Maintien des Les corridors écologiques enrobent les réservoirs de biodiversité et sont
fonctionnalités majoritairement inscrits dans les espaces naturels et agricoles . lIs
des corridors  touchent ponctuellement les zones urbaines de s villages , sans que cela ne
écologiques vienne réduire leurs fonctionnalités écologiques

Y, - e
= Réservoirs de biodiversité

éservoirs aquatiques

st
T s es
Pal
silicicoles
[

faible déplacement

r ible déplacement

péces afaible déplacement
aible dé

/ A R < L % { \
1,5 3umge® Y ) S H =

Corridors boisés a Frenelles en Vex

- Boisemont : un corridor fort déplacement recouvre quelques parcelles

urbanisées, déja classées en zone constructible UA et AUa (constructions
réalisées) OLjs ¢ | t Ljs g 3 damagd whmirnesicenservé dans le nouveau
PLU ;

- Corny : les corridors sont plus développés autour du village de Corny,

compte tenu de sa proximité avec la vallée seche. Ces corridors se

oAl dzw| Qodzs{ U [ L A¢3dAwd | Ljwgdz | dzp GOJ 3 dz
en zone constructible.  Le zonage urbain est conservé dans le nouveau PLU ;

- Fresne -| t ! wg U dztslésupfirddpaux corridors sont situés au sud, dans
Ltd¥ [dzs $3 Qs OQdz | Lji tLj) Gdz ¢ AgUdzm ¢ A dz, w
partiellement concernées. Au nord du village un corridor déconnecté des

LiAf wdz¢ 9dsf3sA3[G¢ Ggql qO3 wk dzo g Quwdzp | Qs
propriété, ou une densification raisonnée est envisageable ;

- Saint -Jean -de -Frenelles : un corridor fort déplacement et un corridor boisé
touche nt quelques parcelles déja urbanisées et déja classées en zone



constructible UA et UF dans les anciens PLU de Boisemont (au nord) et Corny

(au sud). Le zonage urbain est conservé dans le nouveau PLU
Le¢ ¢dzg [ dzA wd OQdz OGtsdz, Q| | dzt dzs

écologiques .

A WG Lj3cerridgr<] s

Préservation des Grace au PLU, les élus souhaitent  protéger le patrimoine naturel, relais de s
éléments déplacements écologiques fQuNJ oL GQowAdzf ¢L Lj, 30Os dz

naturels relais de isolés, mares, vergers , pelouses et p ropriétés paysageres

déplacement L . ! .
Ce patrimoine naturel forme un maillage écologique

précieux dans un

ceclogies territoire de grandes cultures en openfield comme le Vexin . Il est le support
privilégié pour la mobilité  des especes (oiseaux, mammiferes, insectes,
pollens, etc.) .
Signalons que ¢ es éléments présentent  non seulement unintérét écologique
mais sont essentiels a la qualité des paysages et sont bénéfiques pour la lutte
contre les inondations.
D éveloppement Au-dela des principes de protection énoncés précédemment, | es élus
des souhaitent améliorer les fonctionnalités de la trame verte et bleue
fonctionnalités gQttAsLj,dzl gljwy gt dzdegsenties ldzpogrd sLQB({BaPBs| dzwyl

de la trame verte chaque commune, a la préservation et la restauration de la biodiversité ainsi

et bleue ) wAlt aglaptation aux changements climatiques
(4 casu 1iare bo-n
Les nouvelles  Les outils du PLU (réglement et OAP) devront concourir a la gawGLj{ 3Qs
opérations i AwWGLjs3¢otdz wALjL 3 Lj[f306 dzf wdzd | dzgsiriedzsedteu®dz |
Qt Ljt Gs LjOdzt projet, en
CLSEIAS etre - Conservant des surfaces de pleine terre fonctionnelles
congues de
maniére a - Confortant le maillage bocager (nouvelles plantations prévues en

participer a la périphéries des secteurs de projets) ;
trame verte et

bleue
mares naturelles)

Utilisation «dz &«g wdzZ3 L dz G Lt AL3)3¢Lj{3Qs
Ot dzp ¢ dzs gdz¢ ®3 W Gdzp | Ljw | dz wAO| dzt dzs [ O Ljsdzg | 3¢ [ dz Ot dz

végétales locales
et lutte contre les

«dz d«a | wqégw3z [ Ltdzx|] q3 OQdz

- Gérant les eaux pluviales grace a des techniques douces (noues enherbées,

Ot dz¢ ¢ dzs g dz

dzop | Agdzp 3¢

K annexe).
especes
exotiques
envahissantes
1.2.3. Objectif n°1.3 : Protéger les éléments remarquables du paysage : massifs boisés,

LjLl 30sdzt dzs [ ¢ Ot LjyGwdzo L ULj3dzp GLjp ¢ dzop L tsdzyOdzwed [ wlLjQ3 [ 3 Qs s

etc.

Au-delade leur intérétécologique de vecteur delatrame verte etbleue  (confer objectif 1.2 ci -dessus),

le PADD indique la nécessité de préserver les éléments remarquables du paysage

(foréts, bosquets,

LiLt 30sdzt dzs { ¢ Ot LjwGuwdzo L veigeG ymitdused ¢elblraprietés physpgtss L) pour leur :

A Valeur paysagére : ces éléments diversifie nt | dzp | Lja ¢ LjOdzd

évitant un caractere trop monotone ;

A Participation au cadre de vie :les éléments remarquables du paysage

L

Qt Ql dzs©63d4 O Q

wAt 3L ¢ ¢Qq3dzs |

sur les espaces publics ou dans les emprises privées, contribuent au caractere rural du village

et bénéficient a tous les habitants :



A Capacité a tempérer les effets du changement climatique , par des effets brise -vent ,

Qt qt GuLjOdz A Ot GLjlfqumLicy | STUiWB@Ed L Lj, 3 Os dzt dzs gt¢ Ot |

vergers) ;

A RGQAg{3Qs Qdzp w3 ¢ wkdzo OQOYIASIOLL BF$0 3 Hahsules[sBlsIat 1D dzd ¢
0 Qut LjJ ®Wgtacle®dux ruissellements

S

Eléments remarquables du paysagerger / batiment remarquabEeBoisemont

1.2.4. Objectif n°1.4 : Mettre en valeur les grandes perspectives paysageres et les
entrées de village

ELjis¢ As | Lim¢LjOdz Qt Q| dzsd3dzd Q gQttdz | dz gdz#3sL | dz wdzOLjwQ |
villages et des hameaux sont visibles sur plusieurs kilomeétres. Les évolutions envisagées dans le

cadreduPLU QQq3tsdzs{ ¢t 3s¢guw3wdz Qespedt defcesdraysafed 8t ues dilhoetres
urbaines ,en:

A Veillant au maintien de la qualit¢ des paysages naturels et batis qui fagonnent et
$3sO0AL Ljw3 ¢dzs{ Lt3Qdzs 3 G QA [dzww3 [ d3wdzn gsdz Ljf [ dzs {
village (notamment les entrées dégradées qui sont des lieux a reconquérir : RD6014 depuis
Rouen et Paris) ;

A Maintenant les  éléments identitaires des paysages locaux : foréts, bosquets, alignements
Qt LiwGwdzo L LiwGwdzdp 3¢ QL GoL tLjwdzg dzf dzyOdzwyé
A Préservant les espaces naturels et agricoles formant un écrin autour des villages ;
A Protégeant et valorisant le patrimoine bati vernaculaire
Une attention particuliere doit étre portée aux secteurs de projet (friche au nord de  Fresne -

L t ! wg U dag kbnefédanomique &  Saint -Jean -de -Frenelles ), afin de recréer de nouvelles lisiéres
végétales dzs gdz3s [ Awdz Qdzp wqsdzp GO[3dzd O Lt qggljp3qs OQdz | dzh u
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350) M

Lisieresvégétalesutour des secteurs de pro[étgauche projet résidentiel dans la friche de Freshed Ar c hev ° que [/
zone dob a cdgiicvlé de Saintlepnale-Feenelles)

1500/m)

Lisi res v®g®tales autour des secteurs de

1.2.5. Objectif n°1.5 : Maintenir une agriculture forte, garante de la qualité des
paysages et porteuse de services environnementaux

Le maintien d'une agriculture forte est crucial pour ré_pondre aux enjeux environnementaux,
GgQdsQt3wAdzp dzf ¢QqQg3GLLAY OtAs J[dzww3[ dq3 wdz wA wljl, gQqttdz |
rend un nombre important de services

Une agriculture active joue un réle fondamental dans la gestion et la
structuration des paysages. Les exploitations agricoles faconnent les
territoires a travers la diversité des cultures, les haies, les prairies et les
sdzwyOdzwyo L  wAhk3 gQs [ wd Gsuels ¢t culturelle tigaledzs [ Hz(
particulierement vrai a Frenelles en Vexin avec les grands vergers
récemment plantés entre Boisem ont et Saint -Jean-de-Frenelles , ou les

Préservation de la
qualité des
paysages ruraux
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projets de plantation de haies (4 km prévus a court terme) en partenariat
avec la fédération de chasse

La régulation des Les pratiques agric oles ont un impactsur | Lj wGOA ] Ljf 3ds OQdz
gng) dz¢ Odz | (ruissellements/infiltration des eaux pluviales). Par exemple, les plantations
de vergers entre Boisem ont et Saint -Jean-de-Frenelles ont permis une
augmentation des surfaces perméables.

La séquestration du Les terres agricoles, notamment les prairies et les vergers, jouent un réle

carbone 3t QufLis{ OLjs¢ L L glLjlfLf3As Ok >AbL [
changement climatique.

Alimentation Une agriculture forte garantit une production alimentaire de qualité,

durable et locale adaptée aux attentes des consommateurs en termes de santé et de

durabilité. En soutenant les circuits courts et I'agriculture locale, on réduit

Ltdzt| wdz3s dz GgqQl Q03 wA dz dif3 Gz LMLy Qg i

produits sains et diversifiés.

>dz [ q3s{ L dLj3f LtQqGddz Ot Asdz wGd| dzW3Q

en Vexin, avec la volonté de d évelopper un pdle para -agricole alimentaire /

produits fermiers , dans le prolongement des activités déja présentes pres
du rond -point de Saint -Jean-de-Frenelles (traiteur , distributeur de

8 produits fermiers  «Le Pallox », cidrerie « « dz & wdzd ¢ }3 apnfept
objectif 3.2.

Maintenir une agriculture forte est un enjeu central pour Lt Litdzs 3w OQdz | Hle estqhbrt A s dz
seulement garante de la qualité des paysages et du maintien des écosystemes , mais elle joue
aussi un r6le économique et social majeur

! sdzg Asdz wA3swLj3sdz Qdz ¢3fdz¢ QtdzW| | A3 Lif3ds wGl Liwf3¢ ¢A
Udzg { Ljwdz¢ dzg 9 94 L dzf Ljsdzg | Lj | w@eé kizs(gtdmoteRticleraentIt 2 Q&7 Ljs [
[dz3] | LjOdz Ljsdzg |t Liwwu3sGdz QA [dz3| | LjOdz OK - dzA GHenelés eQlLjs ¢
Vexin est un pdle agricole majeur.

Ces activités ont faconné depuis des siécles les paysages, et continuent de le faire en suivant les
GsQLAL3ds¢ Qdz gdzf [dz | wAddzp $3Qsm >t dzof Li3s¢3 wAtd [ Liwf 3L
LiOw3g9q) dz Qs dzsJuwlLiNsG L L QO3¢[ Lw3 f3ds OQdz [ wLj3 w3dzp dzf |t
autour desvillages m - Qf ds¢ [ QA dz0d3¢ wAtu wdzGqA Updcidreridzg refladrs QLjs g dz
une surface importante de vergers depuis sa création en 1987

PAOQA WOt UA3L L dz a«a 0QQ3Jf Li¢oAwdzwy L dz tLj3sf3dzs Qdzop Ljg{
nouvelles implantations. Une LifJdzs{3dQdQs | Lw{3g9A)] 3Awdz ¢dzylj | qudaadz LjA ¥
Jt3s0), Adzsgdz ¢Aw L dz | Ljn ¢ LjOdz dzf |t dzss3 w(qssdztdzs [ | Qg lsiA ¥ dz
vergers, mares, haies, etc.), mais pour lesquelles il existe un réel enjeu du « vivre ensemble a la

campagne », avec la proximité des espaces résidentiels.



ress s

Un corps de ferme au centre Beesnel 6 Ar c hev ° q

«t qGb8dzg {30 Qdzp GL A¢L Lk [uwlisdzwd O &d«al dz¢f OQdz QGd3s3uw
des activités agricoles , et Qaméliorer la cohabitation entre les habitants et le monde agricole :

respect des marges de  wdzg A ] dzs [ wdz | dzd ¢ [ whk g [ A wdzprés€rvativh datfdnjciedz dzf | d
agricole , et notamment les terres les plus productives, OGtsdz, q| | dzt dzs [ wG¢ 3 Odzsdeg dz, G
villages ou en continuité directe avec eux , préservation des voies assurant la circulation des engins

agricoles.

Les zones constructibles et les secteurs de projet sont globalement  situés hors de terrains
déclarés comme dz% | | Q3 { G¢ | Liw [seuigORBegigré Pdrceliajdz Graphique 12023), a 3
exceptions prés

A Une emprise de 2,19 hectares correspondant a | a partie arriére de la parcelle EI0 & Fresne -
L t ! wg U dztsd\pardetle E10 de 5,46 hectares appartient a Lahcienne entreprise Depeaux ,
wA3 st dggAl L3 dzs | wlif3wAdz wAdz | Lj | Ljwf3dz ¢AQL ¢Q3/{
englobée dans la zone constructible, car elle sera nécessaire au repreneur (le teillage du
Neubourg , qui souhaite installer une nouvelle unité & Frenelles en Vexin pour étendre son
maillage sur le territoire et consolider son outil ag ro-industriel au service de la filiere liniere).
>dzf {dz | Ljwf 3dz Liww3Awdz G[Lj3J{ t3¢dzpar | D3ilaQ§sf I sdzs Py
Depeaux 0 A ¢ wA t dzsplastesafibore0).Edzl A3 ¢ | Lj gdzp ¢ Ljf 3 Qs Ot Lig[ 33 [ GL
«agriculteur  »;

A Deux petites parcelles imbriquées dans la zone urbaine de Fresne L t! wgUdzsNwAdz 6+ ¢ ¢
1515 m2).
! Le Registre Parcellaire Graphique est une représentation graphique de I'ensemble des parcelles

contigtes (ou Tlots culturaux) d es exploitation s agricoles.
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D Secteurs de projet \\
= =\
[] contour zones constructibles
9 RPG2023 —
v Blé tendre

" il v . Mais grain et ensillage |
v Orge
v Colza
v Protéagineux 4

v . Plantes a fibres ///

v Gel (surface gelée sans production) X /7 y /
v . Fourrage

v Prairies permanentes / 2
v Prairies temporaires
v @ Vergers :

v . Autres cultures industrielles | : D> % \<

Légumes fleurs

v N\ N N 8

Z N4 f
v . Divers = \ Ve /
[ Y Al T SO

»
AN f [\
Terres exploitées a Frenelles en Vexin

\

Zoomsul 6ancienne e n(futureeplage) stdées dewex pepains imbriqués dans le tissu résidentiel u?baine de
Fresnel 6 Ar chev?©°q

Ignfinv, les élug souhaitent encourager, grace aux n(_)uvelles possibijités offertes par la Ioi_ ELAN et )
OwOgdz U LtLALqQuw3eLlif3ds Qdz gULjsOdztdzs] Qdz Qdz¢[3slLj{3ds Qd
Q3tdzw9303gLif3qs OQtLgl33 Gy (v udiredel|frahsiBndatian; adewdal [ dzujwq:
{AAw3 ¢ f3whdz | Pm
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1.2.6.

AGddzg 30 s+ | gLl AQw3¢dzwy Lt LjwgU3 [ dzg A wdz dzf |

Les élus ont pour ambition de défini r, dans le PLU, un cadre de référence pour la préservation du
patrimoine  vernaculaire

A

A

Protection et valorisation du patrimoine bati vernaculaire (églises, maisons en colombage,
en brique, anciennes fermes, petits édifices, etc. );

Attention aux opérations de  rénovation du bati dz¥ 3 ¢ { Lis{ L wA 3 Qdzswdqsf ¢t 3 s
QLjs¢ L dz | Ljm ¢ LjOdzl. dzs uwgdaeindegrdisljs [ Lt 3Qdzs (3G

Accompagnement de la densification Qdz |t AwWGLjs3¢Ljf3Qqs 064gCerdugemyh g 3
réhabilitation de batiments existants, recyclage de friches, etc.) ;

Encadrement des  nouvelles constructions , avec une architecture cohérente avec les tissus
existants et leurs spécificités patrimoniales

«t 3t Qullisgdz QA | dzf3 ] | Lfw3td3sdz wAwlj, Odz¢ w(dsdz LiOw3g
les opérations de  wdzg s sdzwd 3 Qs Ot Ljs g 3 dzs ¢ padchgngemdrs de dlestinadionFIantd | dzd
GOLj, dzb dzs Jf GGs Gdo3wAdzd G L Lji | wGodzwwsLjf3qQs OQdz [t 3Qdzs {3 GC Lj

1.2.7.

Objectif n°1.7 : Faciliter les déplacements doux

Le PLU de Frenelles en Vexin Lj G[ G G| LiGQwG dzs | LjwLjL L AL dz Odz L Lj OGd3
| GOdzd [ wdzop m «dzp G A ¢ ¢ QA ULj3 [ dzs [ reaefisdemgntld &s chgmins fangtiodnel®t Lj| | A °
et a améliorer , en garantissantle maintien des itinéraires existants et en facilitant la création de

nouveaux .

= Chemins fonctionnels

* Chemins a réaménager |

Le PADD cite plusieurs projets envisagés :
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A Boucles piétonnes autour des
vilages de Boisemont, Corny,
Fresne -I'Archevéque, Léomesnil
et Saint -Jean -de -Frenelles, avec
des portions existantes a
réutiliser, voire a réaménager en
cas de besoin et des parties a
recréer (notamment a Fresne -
'Archevéque) ;

A Liaisons entre les villages
>qQus » € -fAwgliz¢équez
=Q3¢dkt Qs & «GQt dzoe

Saint -Jean -de -Frenelles

A Mise envaleurdela voieromaine
entre Corny et Les Andelys. A . =

Lavoieromaind c hemi n de | 6 @ompversLestAndelys d e p

Certains chemins ne font que traverser Frenelles en Vexin, et prennent tout leur intérét a une échelle

3s{dzygqttAslLj, dzn >t dz¢ [ sQfLjittdzs ] | dz gQHarquenzyupldef Almdelyy QL £ A s
avec lesquelles les élus envisagent de poursuivre la concertation pour prolonge r ces itinéaires .

1.2.8. Objectif n°1.8 : Protéger les habitants des risques naturels
Le territoire de Frenelles en Vexin est impacté par les risques naturels

A Risque d'effondrement de cavités souterraines ;

A é3¢wAhdz Ot 35QqsOLjf3Qqs

A Retrait -gonflement des argiles.

Les risques d'effondrement de cavitéts ¢ QA [ dzwwlj3 s dzp dz[ sobttdiestefngrDtigduBs@ans

le réglement du PLU, ou des limitations des droits des sols sont prévues de maniére a ne pas
Ljk Ot dzs [ dzw | t deq pardoBnegefdes biens (cf. chapitre II. Justification du réglement et
des OAP ).

«t Lj, GLj O dponiigaehtugdes3afgiles peut entrainer des dégats aux ouvrages, mais avec une

intensité et une soudaineté moins importante que les aléas « cavités souterraines  »et «inondation ».

Agdz 0qQAwL L Lj QQgfw3sdz | wGodzg [ qulLj, dz OQdz livittpys3le] droitQdzy w3 ¢ w/
$qQlL ¢ OLjsd | dz¢ ¢dzg [ dzA wo dz¥ | d Godm «dz WwAO | dzt dzs{ OA &a«a ¢ dz
(article « 11.4. Risque lié au retrait -gonflement des argiles  » des dispositions générales).

1.2.9. Objectif n°1.9 : Faciliter la rénovation énergétique des batiments existants dans
L dz wdzp | dzg{ OQdz |t Ljwg U3 [ dzg [ A wLj, dz dzf OQdzp [ Ljm ¢ LjOdzp QA ¢ dz¥ 3

«dz &! EE dzsgQAwLiOdz | Lj | wqOAgf3ds Ot GsdzwbO3dz | qQglj, dz [Q
énergétiques des ménages. Cela concerne :
A Les panneaux solares L OdQs [ LtlLjggdz [(LjiG3)3JG ¢dzwlj dLjg3) 3 Gd
WA O] dzt dzs [ Ljf 3ds wdzp | dzg [ AdzA ¢ dz Qdz Lt Ljwg U3 [ dzg [ A wdz dzf O
portée aux architectures remarquables ;

Le PLU encourage spécifiquement deux types de projet S:

| Lapose d_e panneaux solaires sur les batiments agricoles, car Ieu[ s_toiture S oﬁrg nt de
Owljs Qdz¢ | Qfdzs f3Lj, 3L G¢ dzs tLJ3Awdz Qdz | wqQQAgJ3Qs

[ «dzg | Liwg¢ GQL3dzs¢ Odz | wdOQAgf3ds Ot GLdgfw3g3( G
O wlLjs Odz¢ QA Jdzww3 [ dq3wdz gqttAslLjiL U Lt Ggljwyf OQdzp W
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A

A

1.2.10.

Voir objectif n°

[.2.11.

Lagéothermie 6gdz¢ 3s oL LjLLLf3dAs¢
avec | es pompes a chaleur) ;

Lia Lis {

La réqovation thermique
Liwg U3 J dzg { A wdzd
thermique par I'extérieur pour les
des menuiseries, etc.)

des logements existants
wdzt LjwwA LjG| dzd
immeubles

dzs g Lj¢

Obijectif n°1.10 : Favoriser le recours aux énergies renouvelables
1.9

Objectif n°1.11 : Améliorer la résilience du

climatique

«t LjQLjl { Lif 3 Qs
| wqo Qs QdzA wy s d¢
de t dzg dzw gdz[ [ dz [ wLjs ¢ O Quwt Lj{ 3 Qs

g ULjs Odzt dzs J
£ qQQdzdp OQdz ts3 dzL

Lj gl 3t Ljif 3wk dz

{ QAL dzs

sd¢ 3sowljdf whA g A wdz
ot Ljil | A=Ljsd:

Rt Njgsdis ¢ 3j092 @¢ N[ a3

avec une attention forte aux

Qdz (pasyq@alafion Ot 3 ¢ ¢

identifiés au titre du L151 -19), de remplacement

territoire face au changement

As O
dzf s qQ
o Aw | dz¢

gqs o L3 Adz

Profiter des  bénéfices
climatiques des éléments
naturels présents sur la
commune

Protéger le réseau de
mares, de boisements et de
haies pour réguler les

ruissellements

Ne pas construire dans les
secteurs a risque

Encourager les travaux

Qt Ljit G| 3 QulLjf 3 Qs

performance énergétique
des logements

Les éléments naturels tels que les foréts, bosquets, alignements

Ot LiwGuwdzg L LiwGuwdzdp 3 ¢ ql Gdpbstitueritjdedzatoutdz]
tLjodzA wo | QAw Lt LoOLl L Lif3ds LA gULjs Od
gdz [ 3  wdprot®géN pamytz PLU . lls jouent plusieurs réles
essentiels :

- Régulation du climat en période de canicule grace a la capacité a
absorber la chaleur et a fournir de I'ombre ;

- Effet brise -vent ;

- Les arbres stockent du carbone, ce qui contribue a atténuer les
émissions de gaz a effet de serre ;

- Les écosystemes naturels offrent un habitat aux espéces locales,
favorisant ainsi la résilience de la biodiversité face aux perturbations
climatiques.

Les boisements, les haies et les mares jouent un réle crucial dans la
gestion de l'eau.

Face a | t 3s {dzs$30639Ljf3qds Qdz¢p G| 3¢qQdz
agissent comme des barrieres naturelles, ralentissant le
ruissellement des eaux de pluie, réduisant ainsi les risques

Qn3sdsOLjif3Qs dz Ot Gwqé3dqs Odz ¢ qL ¢n
Les mares, quant a elles, agissent comme des réservoirs

{dz& | QuLj3 wdzd L LGP QuGlLjs [ Lt dz¥ g GOQdzs |
des nappes phréatiques.

«dz gULjsOdzt dzs [ g 3tLjf 3wAdz Liggdzs [ Adz ]
risques naturels (inondations, glissements de terrain, etc.).

Dans ce contexte, il est essentiel de préserver les zones a risque en
interdisant les nouvelles constructions eten | 3t 3 [ LjsJ
des constructions existantes dans ces secteurs vulnérables, afin de
protéger les populations et les biens.

Lt

L'amélioration de la performance énergétique des logements

permet de réduire les émissions de CO 2. Pour étre efficace s, ces
rénovations énergétiques doivent porter  sur tous les types de
logements, y compris les constructions anciennes. Cependant, pour

ces derniéres, il est important de respecter leur caractere
patrimonial, en privilégiant des matériaux et des techniques
respectueuxde | t Ljwg U3 [ dzg { A wdz | Qg Lj| dz



Faciliter la mise en place de En favorisant les circuits courts (vente directe, marchés locaux,

circuits courts des denrées partenariats avec des producteurs), la commune peut réduire la

alimentaires dépendance du territoire. Les circuits courts permettent de limiter
Ltdz| wdz3s [dz glLjwGQsdz | 3Gdz LA [ wljs:
0 QA fdzsLjs Lt GgQsQqt3dz | Qglj, dz dzf dzs Q
frais, de saison, souvent plus sains.

La volonté de d évelopper un pble para -agricole alimentaire /
produits fermiers , dans le prolongement des activités déja
présentes prés du rond -point de Saint -Jean-de-Frenelles L ¢t 3
dans cette logique.

Soutenir les déplacements Les modes de transport doux (vélo, marche, etc.) permettent de
doux réduire les émissions de gaz a  effet de serre.

A son échelle, la commune encourage ces mobilités douces en
cherchant & améliorer les infrastructures de déplacement s doux .



1.3. Orientation n°2 du PADD : Organiser une croissance démographique et une évolution de
Lt qQdodwdz dzs GuwA3| dzbdzs [ ¢ dzf ¢dzwts3 gdz¢p dzs | ULjp dz Ljsdzg | Lj
structuration du territoire
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Carte n°1 du PADD en appui de |&2et de la 8¢orientation du PADD

Constat : Les objectifs qualitatifs et quantitatifs en matiére de production de logements doivent
répondre aux besoins et aux capacités du territoire, et sont définis en compatibilité avec le SCOT de
SNA.

eljl [ dZ Qs ¢ wAdz gdz Qdzys 3dzw Ljit G3[3(ssdz Asdz | wqQOAg[3Qs | Qt Lj
rurales du plateau des Andelys (17 communes). Frenelles en Vexin est la principale commune de ce

OwqA | dzL | A3 dwAt dz, | dz wdzOwqA | dz G dz, | dzion defspudmit fles élgsFs wAh 3 At
Frenelles en Vexin est de maintenir une bonne dynamique résidentielle sur leur commune, en

| wgd3fLisd sqflLittdzs{ Qdz¢ glLjl Ljg3{G¢$ OQdz Qdzs $3039gLjf30ds |3 Qdz

1.3.1. Objectif n°2.1: Prévoir la construction Ot dzs ts 31y 6 bgements par an

La volonté des élus est de  maintenir une croissance douce , dans le prolongement des tendances

observées depuis 2010 (passage de 1 652 habitants en 2010 a 1 702 en 2021). Cette lIégére croissance

doit contribuer a assurer le renouvelement générationnel, en luttant contre le vieillissement de la

l Ql AL Lif3Qs dz[ dzsg | dzwtdzf [ Lis{ Lt Liww3tsGdz Qdz s QA sdzLjA ¥ dzg B L]

A | hbrizon 2040 , on estime que la population pourrait atteindre 1 750 habitants , contre 1 702 en
202 1(croissance annuelle de +0,1 5%f/an).

Avant de fixer ce rythme de construction dzs | 3 dzs évbjuidagdénjographique souhaitée
plusieurs scénarii  prospectifs ont été explorés . lls définiss ent des volontés de développement plus

ou moins prononcées, des évolutions différentes de la structure de la population et permettent de
comprendre les conséquences sur la trame urbaine des villages.

COMMUNE DE FRENELLES EN VEXIN RAPPORT DE PRESENTATION RTOME 2 PAGE 22




1.3.1.1. Hypothéses de calcul

Point de départ des calculs démographiqgues

Les scénarii développés ci -de'¢¢qnﬂl¢ ¢dz GLjodzs [ ¢ Aw | dzd AQdZquBdZqu) w dzg dzs ¢
tqQtdzs [ Qb dzpf wGQ30G gdz QQ¢ ¢ 3dzwyl 3| ¢t LjO3 [ QA wdzgdzs ¢ dzt

Les projections démographiques sont donc établies sur la période 202 1-2040 .
Selon la base de données des permis de construire (Sit@del2) , il y a eu 13 logements construits
depuis 2021 , qui doivent étre pris en compte dans les calculs démographiques ci -dessous.

Taille moyenne des ménages

Les scénarii analysés ci-Qdzo ¢ QA ¢ wdzl Qddzs [ ¢ A w dinindtdn def 18 AaifledadesOt A s dz
ménages au rythme de -0,3%/an (desserrement).

'L Qwé wAt dzgombré moydn de, pgzsonnes par ménage o6t GL dzsLj3 [ G 9L'+ o0
EQrdzssdz duwljsKLj3¢odz OGB U OQdzp gdzs QA dz U 252AQt 3Pg3 .(psf idzd [ 3 £ dz wk
«t GsQ) A{3Qqs Odz | Lj {Lj3, L dz tQrdzssdz Qdzp t GsLjOdzp QG| dzs O OQdz
gqQuuwGl Gdz G L t3sfdzs¢3[G OQdz¢ ORslLit3 wAhAdzyg OQGt qOfagliterled wA dz¢
gLiLgAL oL gdzf [dz tSLj, dAw Qdz 9L'9 [dzwpdssdzdg | Ljy + GsLjOdz dz
scénarii.

A noter : la commune a estimé un rythme de desserrement plus faible que celui généralement

retenu m Ms  dzd 0 dzg based spuvdntt ug glesserrement de -0,6%/an (chiffre moyen estimé a

Lt GgUdg | dz sLjf3QslLildz [ Ly Ltu-38MMPL AKsdz [dz | dz ©Lj| dzkw Lj|
AGo dzwts Gdz¢p U f wdzsdz, | dzd¢ dzs §dzWw3s Odzs [ wdz 9 f + f -Offf%am)fle: L |
desserrement de  -0,3%/an semble un bon compromis entre les derniéres tendances observées sur

la commune et les projections nationa  les.

Ratio des résidences principales / évolution de la vacance des logements

Le parc de logements est composé des résidences principales, résidences secondaires et logements
vacants, répartis comme suit en 2020 :

RP =87,4% RS =8,1% LV =4,5%

La progression du nombre de résidences secondaires est difficile a anticiper, car elle repose sur

Lt GsqQl AL3Qs Qdzp odlLjgfdAwd Ot LfLwligf363[G QA [dzww3 [ q3 wdz
de la région parisienne, offre de loisirs, réseaux de promenades, etc.) et sur des choix individuels
(télétravail, investissement immobilier pré -retraite, réaction aux crises sanitaires, etc.). Par souci de
simplification, on estime que le ratio de résidences secondaires restera stable, avec un taux a

8,1% en 2040 .

Le taux de vacance des logements ( 4 5% en 2020) est dans la fourchette basse de la vacance

Qw3 s Lj3wdzm ul dzpf[ gQttAsGtadzs | Lj Qriaigognable & sefsigue duidur le 5@dz s Ljg L|
PEL ¢dzA3) |dzwkdzf{ {LjsJ O LLj 843¢ LLj 8L A303[G Qdz¢ | Liwg QA u
A Frenelles en Vexin  ,nousferon s| t Un | QJ UA & d33 ©1{ B dzs tau® tefvgcance de 4,5% en

2040 .

:‘ \', Compte tenu des taux de résidences secondaires et logements vacants estimés en 2040, les calculs

-

démographiques vont reposer sur un taux de résidences principales stable a 87,4% en 2040 .



Renouvellement du parc de logements

Il est courant de prendre en compte le besoin en renouvellement naturel du parc de logements

QLjs¢ L dz¢g glLjlgAlL ¢ OQdz [wdodzgf3ds¢éd [ QqlALLL3As n | qQOdz dzs |
QGtqQqL3,3Qs¢ Qdz | qOdztdzs[¢ whk3 ¢t ql Aupdzs [Ot Wit G LjOjeetzizg [ L
wdzs QA tsdz, | dzk dzs ] A wGLj3s dzf OQdz wdzg s ¢ L3 [ AL 3Qqs OQdz(ifcandied 0 wdz (
ruine des batiments, constructions délaissées, etc.)

bQA[dd Q3oL gdz Gdzoq3s dzof OGs Guljl dzt dzs [0,15%U3B)GYénie sbcegux | dzA |

est faible, cela représente tout de méme un besoin de 21logements a compenser dans la période
202 1-2040 .
1.3.1.2. Scénarii démographiques étudiés mais non retenus

Plusieurs scénarii de développement démographique, basés sur des hypothéses variées, ont été
étudiés, avant de retenir le scénario répondant le mieux aux besoins de la commune.
Année Population Variation Résidences Total Alog. Nb Nblog/an Nombre Dessereme

totale annuelle principales logements log./an /1000 hab de nt annuel
population personne

s par
m age

1975 957 -1,25% 259 -5 357 21 3,0 2,9 3,69 -0,98%
1982 1035 1,13% an 52 409 52 7.4 7.8 333 -1.48%
1990 1346 2,30% 413 154 506 149 29 9,6 3,26 -0,83%
1999 1392 0,37% 461 48 538 32 36 26 3,02 -0,84%
2009 1618 1,52% 563 102 627 89 89 6,4 287 -0,49%
2014 1689 0,86% 622 59 691 64 12,8 T 272 -1,13%
2021 1702 0,11% 637 15 729 38 54 3.2 267 -0,23%
Réalisé 2021-2024 (données Sit@del2) 2024 1 13
Sans constructions 2040 721 252 -0,30%
Point mort démographique 2040 1702 0,00% 252 -0,30%
Croissance 0,15% /15 ans 2040 0,15% 2,52 -0,30%
Croissance 0,30% / 15 ans 2040 0,30% 252 -0,30%
Remarques :
En noir, les données connues.
En vert, les hypothéses. Le ratio résidences principales / résidences secondaires est supposé constant.
Taux de renouvellement du parc 0,15% /an
Renouvellement parc 21 log. entre 2021 et 2040
Tx LV 2021 4.5%
Tx LV 2040 4.5%
Tx RS 2021 8,1%
Tx RS 2040 81%
TxRP 2021 87.4%

1" scénario non retenu _: arrét des constructions

Ms Lt LiGodzsgdz Qdz gdso¢f wAg[3a@sdhpqAh ¢ Li t| d2d Kdzlljf 9/ s O @4} dew daigt d.

(-0 36%/an) et du renouvellement du parc ( désaffectations ou démolitions de Iogements vétustes

21 QOdzt dzs { ¢ | dzwQ AP QitL3 gBQsesdes [ [ QAL Qdz £ Ntdz Qt 3 GOLudzu
déja réalisés depuis 2021.

Dans un tel scénario, la population chuterait & 1590 personnes en 2040 ( plus de 110 personnes en
moins), avec une accélération du vieillissement et une relégation  non souhaitable de la commune
(perte d'attractivité et de vitalité ).

2% scénario non retenu  : point mort démographigue

>dz $9gGsLjw3q 3Qdzs[303dz | dz $36dzLjA Qdz gQs ¢ f whAgf3Qqs sGgdzo ¢l
entre 2021 et 2040 :51nouveaux | QOdzt dzs [ ¢ QdzswlLj3 dzs { N[ dapdmnigu€nsedtpayk 3 [ ¢ O
maintenir| e niveau démographi que actuel (notion de point mort).

Ce scénario présente un bilan environnemental intéressant, car il nécessite une faible mobilisation

fonciére. En effet, on estime qu t Asdz ¢ Q3 ¥ Ljs JohgBentz peQuint &tre réalisés en
renouvellement urbain (dents -creuses / friches / grands terrains divisibles), ce qui limite les besoins

dzg dz¥ [ dzs $3 Qs Qdz Lt AwGLjs3¢Ljf3As 03s93Qdzsgdz dLj3GLdz ¢Auw | ¢
eau et faibl e évolution des déplacements). As gQt| wdzs O Lj3¢GLazasljO3ufAt Qt As ¢
technique uniquement analy sé pour estimer le point mort démographique : la seule mobilisation



des capacitét sQdz gQs ¢ f whAa[3Qdqs ¢ | Liw wdzs qAasdig Ia cihaditd ftrinféqu@ B s 0 gt «
territoire) dépasse déja le besoin en logements calculé pour ce scénario

De plus, les élus souhaitent organiser une évolution démographique plus vigoureuse, Ljd 3s Ot dzs OLjC
un véritable renouvellement générationnel. La rotation des ménages dans le parc de logement s

existant s étant lente (@ Frenelles en Vexin , les propriétaires occupent en moyenne leur logement

depuis 20,7 ans), ce scénario est jugé insuffisant pour réellement juguler le vieilissement de la
population, la diminution du nombre de jeunes et la baisse de la population activ  e.

3éme scénario non retenu : croissance de +0, 30%/an

Ce scénario Ljs Lj, =~ ¢ dz | dz¢ ads ¢ GwAK dzs g dzo Ot Asdz gwd3¢¢Ljsgdz glLj]
(croissance actuelle de la France de +0,3%/an , a comparer avec la démographie du département de
L t MAuydzhuté de -0,1%/an au cours de la méme période ).

Dans un tel scénario, la population monterait a 1 802 personnes en 2040 (100 habitants
supplémentaires). Il faudrait construire environ 9 6 nouveaux logements, correspondant a un
Liggwd3 ¢ ¢dzt dzs { OA | Ljwg Qdz a+9é& Qt3g3 9fifm
Ce scénario entraine une croissance qui ne semble pas excessive au premier regard, mais qui est
toutde méme [ wd| 3t quf Ljsfdz LA wdzOLjyQ Qdz | Lj gLj| Ljg 2tfd&la Qt Ljg
volonté de préserver la ressource fonciére (dans le cadre du « zéro artificialisation nette »):
- Le besoin foncier associé a ce scénario est élevé (environ 96 logements a trouver , dont une
trentaine en extension urbain e). Il génererait nécessairement un étalement urbain

significatif, avec une incidence paysagere dommageable a la qualité paysagere du territoire
et non compatible avec la politique du ZAN déclinée dans le SCOT ;

- Cette augmentation du parc de logements aurait un impact sur les paysages naturels et
urbains , avec de nouvelles constructions en périphérie des zones actuellement urbanisées et
avec la création de nouvelles franges urbaines au contact des espaces naturels et agricoles ;

- Cdzf {dz gwd3¢dLisgdz Qdz L Lj | Al AL Lif3ds LAwLi3{ | dAw dzd 0 dzf
et les émissions de gaz a effet de serre , car Frenelles en Vexin reste largement dépendante

Qdz¢ GLi¢¢3s¢ OQtdzk| ) d3¢ dzf OQdz ¢ dzwts3 gdzp dz¥ { Gw3 dzhk W m

1.3.1.3. Scénario démographique retenu

Les élusontretenuun  développement intermédiaire, avec une croissance modérée de +0, 15%/an
(inférieure a la moyenne nationale, mais supérieure a celle du département, actuellement en déclin
démographique).

En appliquant les hypotheses « taille moyenne des ménages », « ratio des résidences principales » et
§ wdzs QAtsdz | dztdzs [ QA | Ljwg Qdz | qQOdztdzs [ ¢ SL gdz ¢gGslLjiyw3zq |
1751 habitants en 2040 (+49 personnes) en construisant 73 logements

>dz¢ (qGbdzg[30¢ OtlLjgghdz3) Ot ULG3 Lisf¢ dz Qdz gds¢fwhkgf30s
Gdzgq3s¢ dzf U LLj glLjlLjg3JG Ot LjggAdzzd] OQdz f wdzsdz | dz¢ dzs § dz¥

En effet, | es opérations de constructions en renouvellement urbain assureront Lt dzd ¢ dide fa3 dz
réponse au besoin en logements (on estime wAt Asdz ¢ Q3 W Ljs [ Lj3 s deerdptdealjséd @mizt dzs [ ¢
dents -creuses / friches / grands terrains divisibles). La surface nécessaire en extension urbaine

restera trés limitée et compatible avec la trajectoire du « zéro artificialisation nette » déclinée

dans le SCOT .

Ce scénario conserve une incidence faible sur les paysages (surface trés limitée en extension

urbaine) . Elle exerce une pression modérée sur la ressource en eau (+49 personnes, soit une
augmentation de 3% de la population en 15 ans) dzf st da& U LjK gaiite évolution des

déplacements  (estimation de  +21 actifs occupés, avec | t Un | QJ UA ¢ dzstdbte & sctifug octup&®
/ population totale ~ »).



Ancienneté d'emménagement des ménages
Moins de 2 ans
7,3%

Plus de 30 ans
25,0%

Entre2 et4ans
13,7%

Cette croissance devrait permettre un
renouvellement de la population, avec

|t Liww3sGdz Qdz s QA tsdzLl5k
résidences principales supplémentaires
entre 2021 et 2040).

«t LjsLj,b addz OK OwlLjl U3 w
EQrdzssdz Ondzt Gs LjOdzk dzs |

_ _ . ) o ntre5 et 9 ans
| dzwyt dzf Ot dmif[d3 LQ@zup g @nvirent i Entre20 et 23 ov 12,6%
60% de la population de  Frenelles en Vexin ans v
aura été renouvelé  (renouvellement 193%
interne). P10 et 19
26,2%
Ancienneté d'emménagement des mén:
a Frenelles en Vexifsource INSEE)

En addition nant le renouvellement externe (nouvelles résidences principales) et le renouvellement
interne (rotation des occupants dans le parc de logements existants) ,le scénario retenuva  organiser
un bon brass age de la population (environ 2/3 des habitants entre 202  1et 2040), afin de contenir
les phénoménes de vieillissement observeés sur la commune.
Ce scénario offre un donc un bon compromis entre renouvellement démographique et
évolution du parc de logements | wdzs QA tsdz, | dzt d&/J QO d2it dis BJLj@dzd Ot 3g3 9 f i

accroissementde 9% du parc de logements.

eéLjl | dzZ, ds¢ wAdz | Lj gqttAsdz Odz f wdzgods ouizdccuddir se deinvaux O3 ¢ [ ¢ d
habitants  dans les meilleures conditions . une situation privilégiée, au passage de grandes
infrastructures de mobilités et a proximité du bassin de vie des Andelys, quelques commerces de

proximité ( Fresne -] t ! wg U dzist NSaint diean -de -Frenelles ), des équipements publics de qualité

(école, sport), un environnement rural agréable, etc.

1.3.2. Objectif n°2.2 : Encourager le renouvellement urbain (mobilisation des dents -
creuses, des grands terrains divisibles et des friches)

A partir du scénario démographique retenu , le PLU doit définir une  programmation adaptée en
foncier résidentiel

La réponse du PLU au besoin en logements est la somme de s composantes  suivantes

A Les projets déja réalisés  entre 2021 et 2024 :13 logements

A Les logements vacants a remettre sur le marché 0 f wdzs dz, | dz¢ dzs tsdzWw 3sL (s
aucun , car le taux de vacance est déja en dessous de la fourchette « standard » (entre 5 et
7%) ;

A «dz | Qf dzs [ 3 dz, rénounpdegnéntzBbpin dzs :62) qQOdzt dzs [ ¢ Ot 3g3 9 f i f
Ce potentiel a été quantifié dans la 3%me partie du rapport de présentation (tome 1 / | a

9Qds¢qttljf3qs OQdz Lt dzo | Ljg)den distinguatt £ wGLjs 3 ¢ Ljif 3 As

| Les dents -g wdzA ¢ dzp 6| Ljwgdz, | dz¢ t3dzwyOdzdp L dzs g LisGdzeg G |
elles sont directement disponibles pour accueillir de nouvelles constructions),

| «dzp Ouwljs Q¢ [dzwwli3s¢ O3536¢3GLdz¢p 6| Ljwdd3¢ Lj|l | dz Gd
{dzyuwlLj3s¢ OGOU AwWGLjs3¢GoL tLj3¢ [ AABLis{ NJ wdz wdzO¢
constructions),

| «dzo 9gQsofwAgf3ds¢ O wGUOLG3), 3 dwy bgdzg gdsodfwhg
logements insalubres qui pourraient étre remis sur le marché aprés travaux de

wGULG3 ) 3 Lif3dsL ¢ Q3] REAMEstxdE Gz, ad\iq &dndagofe)

etc. Rqui p ourraient étre transformés en logements),



&

I Lesterrains en friche  (espace s autrefois occupé sdzf OQsJf Lt AJ3L 3dLjif30s
artificialisation , mais désormais laissé s a l'abandon );

A «dz | Qf dzs { 3 dz eténsiang Arioah Le (cdeder objectif 2.3 ci -dessous) : 9 logements

«t qGOQH [§oa dz¢J Ot 3s[dzs¢303dzwy Lt AwGLjs3¢Lif3ds dzW3 ¢ Ljs [ dz
dz¥ 3 ¢ { Lisfdz¢ | QAw |t LijggAdzz] Qdz | qQOdztdzs [ ¢L ©Qdz gQqQttdzwgdzp Q
creuses, grands terrains divisibles, constructions a réhabiliter et terrains en friche). Le diagnostic a

mis en évidence un  important potentiel de création de nouveaux logements par renouvellement

AWGLj3sL dz¢f3tG G Asdz ¢Q3WLjs{Lj3sdz Qdz | qOdzt dzs{¢ Qt3g3 of
On estime que prés de 90% du besoin en logements peut étre couvert par renouvellement et

Qdzs $303gLjif3Qs Odz | Bk GG LigHemajpusd@dg .| t

1.3.3. Objectif n°2.3 :  Mobiliser une offre fonciere complémentaire permettant la
construction de quelques nouveaux logements en extension des urbanisations existantes

Ms gQt| ) Gtdzs [ Qdz¢ Q| GwLjf3ds¢ Odz wdzs QA tsdz | dzt dzs [ A wGLj3 s
positionne des extensions des zones urbanisées de maniere a assurer la juste réponse au besoin en
logements, en extension des tissus urbains des villages.

Ces extensions urbaines sont ponctuelles, limitées en nombre et en surface (la surface mobilisée

devant étre compatible avec la trajectoire du « zéro artificialisation nette » déclinée dans le SCOT :

confer o rientation n°4 du PADD) . Elles sont positionnées  autour des villagesde  Fresne-] t ! wg Udzts N wA
et Saint -Jean -de-Frenelles :

900-m
]

Ini

p—— R ./\' ) .
Localisation des extensions urbaines
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l1et2]l ul ¢t LO3[ OE@B3MURL 896 m2pzupéihjdabilisés, situés en continuité de parcelles
récemment baties (derniers terrains liés a ces deux opérations de la sente Maurice et du chemin de
la vallée ).

31 «tliggAdz3| Qdz wAdz, wAdz¢ gqséJwyAgf3ds¢ sqAtsdz | dzo dzpJ d
OwLjs Qdz | wql w3G{G ¢3[AGdz G | tLjisOLdz Qdz | Lj wAdz guljs QdzL O
Lt 3t QufLjsgdz Qdz | Lj ¢ A wo 4j@azmOdnacheézf sdin de apdd gupaBde prepriede

deg Udzg [ Ljwdzg PL gdz¢g [dzwwlj3s¢ ¢dsf | wGoALtGod | wGodzs [dzwy £
Qdz [QA¢ gf [ Go | Liw Lt A qstgepEtioy estQanptabiliséeseh pxiehsiondz

La propriété est protégée dans son ensemble au titre des propriétés paysagéres remarquables par

Ldz &«agl G L tdztgdz [3Qs Odz |t dzA637und).fLdpafesiipd oy Hokddz -dsg cotg A Odz
rue Benoist, était autrefois occupée par un terrain de tennis (1 720 m?) et doit donc étre
comptabilisée comme artificialisée. La consommation réelle de terrain est donc réduite a 2 937 m2,

Terrain n°3

41 ul ot Li03 [(3 23T m2s déjp dmbilisk] B lequel une opération est déja engagée (terrain

gds o whkgf 3G dz OLjsle zopage jgbgil etTonser@dans le nouveau PLU.

Ecol >dz [dzwwlj3s dz¢J Odz[3sG 0 | tLjggAdz3| pde pamdagrico@s dz Ot
alimentaire / produits fermiers ).

Anoterégalement | L Lj w(qsdz GgQsQqt3wAdz gqQuudz¢| Qs QLjsf G |t Lljsg3adz

Lt! wgUdzsNwAdz 6sds ©3¢3G| dz-@dzyd 4 @4 diy [ wLjQ s @3=iz| QLjs o 9j3d
Qt A sdz s QA tsdz:Jedeilldggdu BleuBofirgs Cet «  agr andissement » consiste au classement de

Ltdzs ¢ dzt GL dz Qdz | Lj | Ljwgdz, | dz Mi ' dzg wdqsdz gds ¢ fwhgf 3G, dL Lj|
par le passé.

FI >dz [dzwwlj3s dz¢f Asdz O uRgldddzidefdzs 98 Ak QOIS HésiBeged ¢ Ljf 3 C
o3t ) dztdzs [ wlLjl | dz, Gdz | QAw tGtQq3 wdzL tLj3¢ 3L stdzof | Ljo
désignées dans ce paragraphe.

Bilan : les terrains 1, 2, 3 (partiellement) et 4 constituent des dzt [ dzs $ 3 Qs ¢ Odz | tpdutyGLjs 3
L t ULjGaufdéfrfment des espaces naturels, agricoles ou forestiers (ENAF), pour une surface
cumulée de 0,81 hectare

1.3.4. Objectif n°2.4 : Orienter la production de logements de maniére a mieux
répondre aux besoins des habitants tout au long de leur parcours résidentiel

«t qG6dzg {30 dzp [ OQdz | wql Q¢dzwy Asdz qddwdz QOdz | qOdzt dzs [ ¢ O3 tsd
de vie et des besoins des populations.
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Les personnes traversent plusieurs phases au cours de leur vie, chacune étant marquée par des
besoins résidentiels distincts Rgt dzd [ gdz wAt s Lj| | dzl [ dz | dz | LjwgdAwd wGo

A Une personne jeune, débutant dans la vie active, aura souvent besoin d'un logement
relativement petit et bon marché

A Avec la forrpation d‘l_Jn couple ou l'arrivée _d'enfants, le besoin évoluera pour un Ioggment
lLA¢ OuwljsQ dzf QQJ G Ot 3sowlj¢f whAgf Awdzy ;LjQLj| { Gdzp 0Gg(q]}
A Enfin, les seniors peuvent rechercher des logements plus petits et plus faciles a entretenir

) 'I"“"ff |ﬂi>£ Tf

Le parc de logements de Frenelles en Vexin doit pouvoir répondre a ces différentes attentes m >t dz¢ [

essentiel ¢ 3 | t (&vorsaizAie adapt ation alt Gsq)l A [SEdzd ABdg ¢ 6 g ULjs Odzk dzs [
agrandissement familial, séparation, retraite, etc.).

Une production de logements diversifiée aide a réduire les tensions sur le marché immobilier et

évite la stagnation des ménages dans des logements inadaptés. dLjw dzWwdz& | )L dzL [t q| Gu
logements mixtes / séniors, envisagée dans la friche au nord de Fresne 4t ! wgUdzsNwA dzL  tsLj
sAfAwtdz, [ dz¢g [ d9¢3G3L 3 Gd Ot ULiG3 [ dzw ¢ Alajopjintiperg ittt Mdsldomz 4Qfy [d
immobilier  existant, en libérant les logements trop grands ou sous -occupés qui étaient
précédemment occupés, et permettr a) t Lpagdpnsuveaux couples avec enfants

1.3.5. Objectif n°2.5 : Veiller a conserver une vacance faible des logements

Pour rappel, la vacance des logements est généralement décomposée en :

A gljgljsgdz gQs6QsgfAwdg [ dz 6QA dw3gf3Qssdz | dz QA Qdz wq[
provisoire et de courte durée : le logement est inoccupé pendant quelques jours ou quelques
semaines en attendant un nouveau locataire ou un acheteur. Cette vac ance incompressible
dz¢ { $Ggdzo ¢ Lj3wdz | QAw Ljo ¢ A wdzwy |t dzsf wdzf 3dzs OK | Ljyg
résidentiels. Elle correspond au temps nécessaire pour la revente ou la relocation du
logement

A Vacance structurelle : le logement reste vide pendant plus d'une année, soit parce que le
marché immobilier est peu actif, soit parce que le logement n'est plus en adéquation a la
Qdzt Ljs Odz wA3 ¢t dWdzwgdz ¢Aw L dz tLiwygUG OK | qOdz dzs |
0qGo ql dzopgdzs gdzL G| Qg LjOdz 6 A w3 OBcwednuzhsantzfjue e collectivitézd [ ¢ A w
connaissant des problemes de vacance doivent mener des actions de résorption.

ujl dzo J tht§§GL dzs [ LiOtE 3¢ wAk rtaiéoenab;ebj&éﬂ%situédztomk:ijeg&z}as?%,dseqﬂ
| dzwt dzf {Lis{ G L L 6Q3¢ LLj 9L A30Q3[[G Qdzp | LjwgdAwd wG¢d3Qdzs

Avec une valeur de 4,5% en 2020, le taux de vacance des logements a Frenelles en Vexin est dans la
fourchette basse de la vacance ordinaire L [ Gt 3 Os Ljkofine @itradtigitdzésidentielle (les
logements mis en vente ou en location trouvant rapidement preneurs). La vacance est
essentiellement conjoncturelle.

Conserver une faible vacance des logements est important pour maintenir une bonne occupation
du parc immobilier,  éviter les tensions sur le marché du logement et garantir un développement
urbain équilibré et durable.



1.3.6. AGddzg {30 sO9m | ' OLj| {dzwy Lt Q0 d wdz dzs GuwA 3| dzt dz
population
Les équipements publics jouent un rdle clé dans la qualité de vie, et il est crucial que leur

composition  soit en adéquation avec les évolutions démographiques, sociales et économiques d u
territoire.

N

Localisation des projet:

Plusieurs projets sont prévus et/ou envisageés :

1. ! g g A dz3 |cabfpet médical il existe & Boisemont un local dédié ala p révention et la santé
au travail . La commune est bien  s(r favorable au maintien de cette activité sur son territoire,
maissicelle -g3 tsdzs Lj3{ LA 6QAw G ¢t LjwyNJ [ dzwL | dz¢ GL A¢ Lj3td
dans ce local ;
2. @ GqQuOLjs &spadeuge plein air de Corny , en recentrant les activités offertes (espace vert,
jeux, lieu de rencontre)

3. Renouveler la STEP de Corny :la ¢ [ Ljf 3 (s Ot @4t fanloring Gux exigences de
performance réglementaire et est en capacité de répondre aux évolutions prévues de la

LAl AL Lif3dsm pAALdDdA3 L Ldzp GLAd ¢QAUL3 dzs | wGl Ljwd

long terme

4. > wGLjf 3 Qs air®de £avairage / recharge pour les véhicules électriques : une réflexion
dz¢ [ dzs g QA w¢ Ljsdzg | dz QG| Ljwfdztdzs [ ¢Aw Lt 3| ] Ls{Lf30s
(A Frenelles en Vexin ? A Ecouis ? Aux Thilliers -en-Vexin ?). Frenelles en Vexin marque son

LiQUG¢3QqQs G gdz | wqQddz[ dzs Lt.3sodgw3tlisf OLjs¢ ¢Qqs &! EE

1.3.7. AGddzg {30 saoemt | >(Qsdqufday LtLJJwLig{3B3[G Q
développement  des communications numériques

La desserte en réseaux numériques est bonne a Frenelles en Vexin (la fibre a été déployée en 2023
0 f wdzsdz, | dz¢ dzs §dzW3s n dzs tLjf3Awdz Qdz [G] G| UQs3dz £ qQG3 ] dz
Saint -Jean -de -Frenelles / Boisemont sont en 4G).

63 |dz& Ot GtsqQLAf3dse ¢Qs/ Uammemmpes Widdng gil dy @ Ajerfolposgds GL Ol
opérations futures Qdz QG| | Q3 dzt dzs [ dzf Ot Ljit G| 3 QuwlLjf 3 Qds Ordepériguesd dzLjk W



1.4. Aw3dzs [ Ljif3Qs sul4 QX é.!E’E I aqQAwWoA3tswdz | dz¢ dzooquf ¢ d:
dz | L Q3 L dglLjl dzf Ot Ligf{3:3JG¢ Af3] dzp LA [dzww3 [ qQ3 wdz
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¢ p. y
C !
Commerces de proximita i
Activaés louristiques. A
\ Vi

Jonction urbaine enire fes enttés du bourg de |
Sant-Joan-de-Freneles - pole agrosimentaire
1 produts fermiers

YRy Bl B
\
/

groal
do Saint-Joan-do-Fronoles

Explotations agricoles. avec dlevage bovin \
R S v cann \

@ Diversification des actiiés agricoles &
conforter

Carte n°1 du PADD en appui de I8¢t de la 3™¢orientation du PADD

Constat : La commune de Frenelles en Vexin posséde un tissu économique diversifié, avec de
nombreuses exploitations agricoles en activité, dont certaines ont diversifié leurs activités vers la

vente directe ou le tourisme, une importante activité de teillage du | in (activité répartie entre
Frenelles en Vexin et Saussay -la-Campagne), un haras, des lieux de réception, un centre
Qt UGGdzyOdzt dzs { ¢ dg3LjL | QAw dzsdLljsf¢ dzzs Q3003gALLGL [[LAd3
que quelques commerces de proximité.

1.4.1. AGBdzg {30 suYm: | 8wqfGOdzwy dzf OGtdz, Q| | dzw Lt Lig{ 3
) Confer objectif 1.5
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1.4.2. Objectif n°3.2 : Développer le pble para -agricole alimentaire / produits fermiers
de Saint -Jean -de -Frenelles

Fr cla

7 : b
‘ '%am‘s:a
D NAcagition
'Ei [ ¢
\

\Vergers fie |
ordadon

Projet depdle paraagricole alimentaire / produits fermiers de Sallgande-Frenelles

«dz OGtsdz, Q| | dzt dzs { Qgridote alimenjaide | /prefjits fermiers & Saint  -Jean -de -Frenelles

représente une opportunité stratégique pour renforcer I'économie agricole locale , valoriser les
produits du terroir L dzf wG| Qs O wdz alipentatiotzenéeidaditicourd t
Valorisation des «dz OGtsdz, Q| | dzt dzs [ Oagficsle dlimeptdze | prpduijs
productions locales fermiers permet de mettre en valeur les produits issus des
dz% | L 43 Ljif3ds¢ L QglLj,dzom «t3QGdz Qdz gd:
qui ont déja été menées a Frenelles en Vexin (un distributeur de

produits fermiers  a été installé prés du rond -point de Saint -Jean -de -
Frenelles , des vergers Qs { GG wdz | Lis{Go Wpe3
production cidricole reconnue avec vente directe , un teillage de
grande importance 53 dzs [ OQdz ¢t 3s ¢ [ Lj, | dzwP

0 QA [ 3 dzs i L t Le secteur agricole reste un pilier économique dans un territoire rural
locale et développement gQttdz f wdzsdz | dzp dzs gdzWw 3 sm Ms OQs s Ljs
des emplois ruraux «coloration » para -agricole, la commune cherche un double effet :

guwGdzw Qdzp dzt| ) Q3¢ | Liw Ldzp Ljg[363[GC
LtLlig{363{G LOw3gq)dzL [ Ljwy Qdz s A tsdzLjk
ou de nouvelles opportunités de diversification.

Signalons ici un autre projet intéressant en termes de débouchés
pour la filiere agricole | |t Ljwyw3 &6 dzdzDf KIsiOdz OlLjs ¢
entreprise Depeaux

Développement des Le développement d'un péle de produits fermiers facilite la mise en
circuits courts et place de circuits courts entre les producteurs et les consommateurs.
promotion de I'économie Les circuits courts  permettent aux agriculteurs de mieux valoriser
circulaire leurs produits en obtenant un meilleur prix, tout en offrant aux

consommateurs des produits plus frais. Cela répond a une demande

de la population locale  pour des produits frais, locaux et de qualité,
tout en limitant l'empreinte carbone liée aux transports de
marchandise s.
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Développement du Un pble para -agricole bien structuré peut devenir un atout pour le
tourisme rural et de développement du tourisme rural. Les produits fermiers et les savoir -
Lt LJJ{wLjg  3t3 [ C faire locaux attirent de plus en plus de visiteurs en quéte

Ot LiAf Udzs {393 [ GL Qdz QGg QA tsdzw/ dzp @ hjeq

les producteurs. Cela aura un effet bénéfique sur les activités

Qt LiggAdz3| [QAw3 ¢ 3 wAdzg dzf Qdz | Q3¢ 3:u

activités de réception, chateaux, gites, etc.

>dz | wqoddzf o¢t3sodgw3df OLisd As tlenhrgdlezconsricionppdiiesdziogydd s Udzg [ |
LLp eEr st dzf | tdzp| Ljgdza Qaagewdesgldpléd 3»>0osA Q3t{3 tS| Quf Lijis gdz Qdz ¢ L
g hectare), ce terrain est présumé présenter un caractére naturel. Il doit donc étre comptabilisé

comme extension urbaine (la surface mobilisée devant étre  compatible avec la trajectoire du « zéro
artificialisation nette » déclinée dans le SCOT : confer o rientation n°4 du PADD)

1.4.3. Objectif n°3. 3 : Soutenir le commerce de proximité

Les actions du PLU en faveur du commerce de proximité sont limitées dans un territoire comme
celui de Frenelles en Vexin. Les outils de protection des centralités et linéaires commerciaux ne sont
pas adaptés, car les enseignes sont peu nombreuses et dispersées.

Pourtant , les activités existantes jouent un roéle important dans le fonctionnement du territoire, en
réduisant sa dépendance aux polarités extérieures. Plusieurs objectifs du PLU auront des effets
indirects favorables au commerce

A «dz tLj3s[3dzs Ot Asdz GQssdz ORslLjit3wAkdz wGdconBibize [ 3 da|, | dz
fréquentation des commerces ;

A noter que les villages de Fresne - t ! wg U dzts N wA-dearda]e -Féeh¢Bes, [oU sont présents
les commerces communaux L ¢éQs ] Ldzop L 3dzAW Qb5 LLji [LAd OuwlLjs Odz |
logements est  prévue (70%) ;

A «dz QGtsdz, Q| | dzt dzs [ Qagricge alinvertaie ef de¢upigduits fermiers permet de
consolider les activités existantes (d istributeur de produits fermiers ) / a venir (traiteur R
construction en cours, mais retardée a la suite de difficultés de chantier) ;

A La mise en valeur des mobilités douces, des paysages et du patrimoine est favorable au A
{AQAw3otdzd, ¢A¢pgdzd 3G dz Ot Ljl | Qufdzwy Asdz gl 3dzs AL dz ¢A| |

-

- -

< o lemi. )
> POMMESDETen® LE PALOX

 CULTIVE £7 PARTAGE LE 60T D4 X
=

Le dstributeur de produits fermiersavec le terrain du futur pble paf@gricole alimentaire / produis fermiers en second plan
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1.4.4. Objectifn°3. 41 Ms g QA wlLjOdzw Lt GgQsqt3dz [ qQAwW3 ¢ [ 3 wk dz

«dz [30¢A [QAw3¢f3whAdz Qdz f wdzsdz, | dz¢ dzs §dz¥# 3s gQuuwdzd| s QO
haras ainsi que plusieurs gites, dont les activités sont favorisées par le reglement PLU.

En particulier, la commune posséde un fort beau patrimoine rural, et le PLU repére de nombreux
batiments agricoles anciens pouvant changer de destination , qui pourraient devenir des gites

JAQAwW3 ¢ J3whAdzd G Lt QgglLi¢3Qqs OQdz | dAw [ wljs¢dqQutLjf3QqQsm

>dzf QG&dzg[30 OLj3 [ GOLjjdtdzsf GgUQ LjiA% [ QL 3f3wAhdzp Qdz | yG«
Qdz | watqf3ds Qdzp gUdz3s¢ [ 3G[(ss3dzwydl tsdzg  dzA wo¢ OQdz wA Lj|
territoriale pour les visiteurs.

: By ek A 54t
® ol P < / € W ww v L il
La chapelle et la maisomourgeoisea s soci ®e, deux ciens fort
déaccueil ou déh®ber
1.4.5. Objectif n°3. 51 Ms g QA wLjOdzw | Lj t 3% 3 [ G-adlieslagchexi§iensedz | dzL
entre les habitations et les activités économiques peu nuisantes , ainsi que le confortement des

activités en place
«dz &«g OQdz f wdzsdz, | dzop dzs §dzWw 3 s dzs g QA wLjOdz | Lj £3W 3 [-&dird ds

g
Lt3sofLLLLif3As OtLigf363/Go sds sA3oLisfdd 61 dzf3f Liwf30
OAd L Quo wAtdz | dzo ¢Qs QYBEDLE3Glzddt Uilga { LiLim| w

{
Lj

L'intégration d'activités économiques légéres (artisans locaux, services a la personne , etc.) dans les
quartiers résidentiels contribue a créer un tissu bati plus riche, ou les activités participent a
LtLls3tlif3ds Q3AwsdzZ dzf Gderoff.dzs [ Lt GgAdz3] Qdz s3] | LjOdz
Ces activités favorisent I'entrepreneuriat local . Par exemple, d es petits artisans, commercants et

travailleursindépendan_ts peuvent ainsi  wqA tsdzy _/( s dzop | Ljgdz Ot Lyifabes s8n devolrjA g ¢ A
ot G LGL 3w OQLjs¢ OQdz¢ w(qsdzp 3sQA¢fw3dz | dz¢g QA gdtt dzwg 3 Lj, dz¢
la diversité économique et facilitant I'accés a I'emploi pour les habitants.

Cette mixité fonctionnelle  au sein d es zones résidentielles  est conditionnée a la compatibilité d es
activités économiques avec le cadre de vie des habitants. Cela signifie que les activités non nuisantes
(c'est -a-dire sans nuisances sonores, olfactives ,etc. 3t | Qu  Ljs [ dzp P | dzAtsdzs { ¢t 3 s ¢

COMMUNE DE FRENELLES EN VEXIN RAPPORT DE PRESENTATION RTOME 2 PAGE 34




quartiers résidentiels a condition de ne pas perturber la tranquillité du voisinage. Par exemple, des

GAuwdzLiA % L Qdzp Ljf dz 3dzwd Ot Liwf3¢Lis¢L dA OQdzp gQttdzwgdzp Qdz
bien acceptées et pouvant coexister avec les habitations.

Al t 3 s WHekzeprefmises générant des nuisances importantes (bruit, trafic intense, pollution) seront
exclues de ces zones, afin de préserver la qualité de vie des résidents.

a&qAw Ldz¢ Ligf363JGd dW3o fLjsfdp ¢63[AGdz¢ G Lt Ggljyf Odzp
spécifiques pour permettre leur fonctionnement, voire leur développement si nécessaire. Cela
concerne notamment

A Le Teillage du Vexin, a cheval entre Frenelles en Vexin et Saussay Hla-> Ljt | LjOsdzm u) ¢t LjO
installation récente, pour laquelle le PLU de Boisemont avait été mis en compatibilité avec la

gwGL{3Qqs OQtAsdz wqQsdz a3L wA3 dzoJ; gQs ¢dzysGdz | Ljy | dz s

A «dz OLjyLjOdz Qdz & LjA tsLjOdzt LjwdzL 3t | L Lis{ G | wAd OQdz | Lj ddzwt c
de dimension réduite, mais dont les structures doivent pouvoir évoluer au sein de son site
Ligf Adz, ¢dz Qs L dz¢ Gdz¢d3s¢ ©OQdz Lt Ligf3B3]C
A «t Ljsg3dzssdz dzs [eadg roys ¢ddzCuledzile a Fresne -| t ! wg U dzmNamétédson
activité (valorisation de déchets non dangereux). La commune souhaite que le site puisse
étre recyclé en accueillant une nouvelle activité. Un preneur a été identifié ( Le teillage du
Neubourg P | QAw Lt 3s{GOwWLjL3{G OA ¢3[Jdzm «dz wAO] dztdzs{ O
transformation de cette ancienne activité économique (ensemble de la parcelle E10 de 5,46
Odzg [ Ljiwdz¢ L OQsf YL9' | wGgGOQdzAtdzs ) dg)gAl G¢ | Liw Lt dzs [
En intégrant des activités artisanales et de services dans les zones résidentielles L Li3sd3 wAf

| dzwt dzf { Lis{ ) dz GQs ©Qsgf3Qdssdztdzs OQdzp Lig[353JGCo¢ dzM3¢[Lj
urbanisées) , le PLU de Frenelles en Vexin contribue & soutenir I'économie locale et a créer des
emplois de proximité.

I.5. Orientation n°4 du PADD : Placer la commune sur la trajectoire vertueuse du « zéro
artificialisation nette »

1.5.1. Objectif n°4.1 : Réduire la consommation fonciére pour répondre au « zéro
artificialisation nette », en compatibilité avec le SCOT

«t qG8dzg 30 § wGwd Ljwf 3034g3Ljl 3¢Ljf 350% dedadzgngodamaion@odeieigs Qdz | Lj
pour la prochaine décennie (2021  -2030), puis de -75% pour la décennie suivante (2031 -2040). Cet

objectif national est décliné sous le prisme du futur SCOT de SNA , qui fixe localement les priorités

en matiére de réduction de la consommation fonciére (en tenant compte de la structuration

{dzyw3 [ Qw3 Lj, dz LA ¢d3s Qdz |t LjOO, Qt GwlLjf 3ds dzf QA [} Ljf dzLjAk
Dans le futur SCOT de SNA, Frenelles en Vexin estincluse dans le groupe des communes rurales du

plateau des Andelys . Au moment de la rédaction du PLU de Frenelles en Vexin , les travaux
Qt G| LiGQuLj{ 3 Qs QA & >Aupe epvlgppe deda 4gh€cfargd | A w L t ULJG3 [ Ljf dzf
mixtes entre 2021 et 2030 est envisagée pour le groupe des communes rurales du plateau des

Andelys (puis 1 hectare entre  2031et 2040Prm ! [ [dzs {3QsL 3} ¢t Lj03f LG OQdz gU3

0K dgdz [ 3G dzp @Dubs dQdedzwljupX3 { wLjOdz¢ Qdz L t LjOOL Qt GuLjf 3ds 5/
SCOT.



3 | e o, E |- f !
%"%’ - o J‘?ﬁ .&16‘6 b 7
S, 30 %, —
/}17‘;:\\\ ,.~1‘~>°~>\a ! 5 )
A i
% :

¥ -"e-_ﬁBhab. 4 N
Vattev! RN © PLU

Les communedu plateau des Andelgst | eur s do cument

Au sein du groupe des communes rurales du plateau des Andelys , Frenelles en Vexin est de loin la
| L A¢ OuwlLjs Odz g qt t £ s masempld 3 elie Seulelz2Q%dde la population  du groupe . Elle fait
| Liw{3dz Qdz¢ + ¢ gQttAsdzg Q3¢ qoLjs ] ddanAk acoirap 4 dilldges/voiddt A wWGLjs
L dzA w QOGtsdz, Q| [ dzbdzs [ L 3t3(G [ Liw LtLllL3gL{3as QA eAO] dz dz

Pour le volet économique, une enveloppe de 4 hectares environ est prévue pour le plateau des

Andelys . A priori, seule la commune de Frenelles en Vexin porte des projets économiques en

extension urbaine. Rappelons que le secteur du plateau des Andelys est constitué de la ville des

Andelys (qui a fait le choix dans son projet de PLU en cours de ne pas éten Quwdz ¢dzp w(qsdzp Ot I
et de privilégier le recyclage du foncier économique existant), de Frenelles en Vexin, qui est la 2 eme
commune du groupe par sa ta ille, et de 13 autres petites communes.



La trajectoire locale inscrite dans le PADD a été déduite en fonction du poids de la commune de
Frenelles en Vexin dans son groupe

Limitation de la Limitation de
gqs¢qttLjf3dqs Ot M [ tLwf306393LjL3¢Ljf
décennie 2021 -2030 la décennie 2031 -2040
Urbanisation a vocation mixte 0,6 ha 0,2 ha
(logements, équipements
publics et petites activités
associées)
Activités économiques 3 ha -

La ¢ A wo Ljg dz @mrrmspdnc_l aux espaces naturel s, agricole s ou forestier s. Les opérations
9qs¢qQttljfw3gdz¢g OQt M-I f ¢Qs{
A Les extensions hors des enveloppes urbaines existantes ;

A A3s¢3 wAdz |t AwGLjs3¢Ljf3qs Odzo dzo| Ljgdzd | 33 @uimopp@siz | | A ¢
urbaines existantes

A contrario, les terrains déja artificialisés au sens de la loi climat et résilience ne sont pas
comp tabilisés dzs [ Lis{ wAdz g Qs ¢ qt fphjlezdme, lOftiche déjd artificialisée au nord
de Fresne -} t ! wg U dastexclieldu calcul ).

Les opérations en extension étant limitées en nombre et en surface a Frenelles en Vexin, la
vérification de la compatibilité du projet de PLU avec cette trajectoire ZAN est assez facile :

Type Vocation Sl(Jr:?)(:e Secteur Compatibilité avec la trajectoire ZAN
1 Extension Logement 896 . Fresnf:
I'Archevéque
. Fresne
2 Extension Logement 983 I'Archevéque  Le projet va consommét484m?, soit un peu
Y2Aya ljdzS tSa Syo@St 2L
. prévues sur ksdécennies 2021-2030et 203%
. resnev A 2040
3 Extension Logement 2368 f Ol NDK ¢
4 Extension Logement 3237 SElILES
Frenelles

SaintJeande-

5 Extension Activité 10263
Frenelles

[ S LINR2Si @I O2yazyy
RQ9 b ! C surdsBégedrte 2022030
Fresne

6 Extension Activité 21918 f Ol NOK ¢



Localisation des proj et sserdegtensiomg e me

1.5.2. AGddzg[30 suaime | A[[3t3¢dy L[tAL3L3¢L[3Qqs 8dsg3.
minimale de 1 5 logements / hectare pour les opérations structurantes

Les modes de production de logements au cours de la décennie passée ont engendré une forte
gQs¢dttLj[3Qs 0Qsg3Awdz Ljtsdzg Asdz tqrdzssdz Ot dzsts3wqs + ' f
Qdzs ¢3[G Ot As | dzA £QqQ3s¢ Qdz + | qOdztdzs ¢ | Ljw Udzg [ Ljwdzm

1'93s Qdz ¢t3sdgw3wdz QLjs¢ L Lj QRsLit3whAdz Of qGLj, dz | Quf Gdz | L
densité minimale de 1 5 logements bruts / hectare pour les opérations  structurantes , correspondant
globalement a celles portant sur plus de 5 000 m2 de terrain . La densité considérée ici est la densité

brute, correspondant au nombre de logements par hectare au sein des opérations, en intégrant les

surfaces de voiries, espaces verts, équipements et infrastructures.

En pratique, les projets étant limités en nombre et en surface a Frenelles en Vexin, seule la friche au
nord de Fresne -] t ! wg U dztedt coricdmée (la densité minimale de 15 logements bruts / hectare
se traduisant simplement par un nombre minimal 15 logements environ ).

Toutes les autres opérations présentent des surfaces inférieures a 2 500 mz.
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Il. Justification

du réglement et des

OAP

.1. Du PADD au réglement et aux OAP

Le tableau ci -dessous montre la déclinaison des objectifs du PADD vers le réglement (écrit et
graphique) et les OAP

Orientations du PADD

Orientation n°1

. Fédérer les

{wa3zo¢

s3] L LjOdzp

cadre de vie champétre et

Qt A's
préserver

dzs 53 wqs s dz

Objectifs du PADD

Protéger les
d'intérét

Objectif n°1.1
milieux naturels
écologique

Objectif n°1.2 Préserver et
développer les fonctionnalités
de la trame verte et bleue

Objectif n°1.3 Protéger les

éléments remarquables du
paysage massifs  boisés,
LiL 3O0sdzt dzs { ¢ Ot Lj

basses, vergers traditionnels,

arbres isolés remarquables,
mares, etc.

Objectif n°1.4 : Mettre en
valeur les grandes

perspectives paysageres et les
entrées de village

Objectif n°1.5 : Maintenir une
agriculture forte, garante de la

qualité des paysages et
porteuse de services
environnementaux

Objectif n°1.6 Valoriser

Lt LiwgU3 [ dzg [ A wdz dz

Objectif n°1.7 Faciliter les

déplacements doux

Traduction
et les OAP

dans le reglement

Délimitation des zones A et N

Protection des espaces boisés
classés (L1131CU)

Protection du  patrimoine
naturel (L151 -23 CU)

Article Il  des dispositions
générales « Protection et mise
en valeur du patrimoine
environnemental et paysager
L1131et L151-23 »

OAP thématique «TVB »

W dzo A wdzo Qt 3s
paysageres dans les OAP
sectorielles

Articles 1lIl.2 du reglement
relatifs a la qualité
architecturale

Articles 11l.3 du reglement
relatifs au traitement des

abords des constructions

Délimitation de la zone A

Limitation de la superficie des
secteurs en extension de

Lt AwGLjs3¢ Ll 30s

Projet de pble para-agricole
alimentaire / produits fermiers
(secteur 1AUac)

Protection du patrimoine bati
(L15119 CU)

Article Il des dispositions
générales « Protection et mise
en valeur du patrimoine bati
L15219»

Articles [1l.2 du
relatifs a la
architecturale

reglement
qualité

Inventaire des ¢  hemins au titre

Qdz |t Liwf3BEY dz

«t !




Orientations du PADD

Orientation n°2 Organiser
une croissance
démographique et une
Gtsql AL 30Qs Qdz

équipements et services en

phase avec
Frenelles en Vexin
structuration du territoire

la place de

dans la

1

Objectifs du PADD

Objectif n°1.8 : Protéger les
habitants des risques naturels

Objectif n°1.9 Faciliter
rénovation énergétique des
batiments  existants dans le
wdzé | dzg { Qdz |t Ljwt
des paysages du Vexin

la

Objectif n°1.10
recours aux
renouvelables

Favoriser le
énergies

Objectif n°1.11 : Améliorer la
résilience du territoire face au
changement climatique

Objectif n°2.1  : Prévoir
gdsof whAgl3(Qs

logements par an

la

Qt d

Objectif n°2.2 : Encourager le
renouvellement urbain

(mobilisation des dents -
creuses, des grands terrains
divisibles et des friches)

Objectif n°2.3 : Mobiliser une
offre fonciere complémentaire
permettant la construction de
quelques nouveaux logements
en extension des urbanisations
existantes

Objectif n°2.4 Orienter la
production de logements de
maniére a mieux répondre aux
besoins des habitants tout au
long de leur parcours
résidentiel

Objectif n°2.5 Veiller a

conserver une vacance faible
des logements

Objectif n°2.6 :! QLj| { dzw
en équipements publics aux
besoins de la population

Objectif n°2.7 Conforter

Traduction
et les OAP

dans le reglement

Article Il des dispositions
générales « Prise en compte
des risques »

Réglement adapté a la mise en
t Aswdz Qdzod [ wlLjtsLjA

Objectifs de performances
énergétiques et de
bioclimatisme dans les OAP

Délimitation des zones U et AU
AGddzg [ 30 Odz OQdzs ¢
de la friche au nord de Fresne -
Lt ! wgUdzsN wA dz

Délimitation des zones U

permettant la densification

Objectif de mixité sociale et /ou
intergénérationnelle dans
L t Alddla friche au nord de
Fresne-, t ! wg Udzs NwA dz

Toutes les regles favorables a la

qualité du cadre de Vvie
(architecture, traitement des
abords, protection du

patrimoine naturel, etc.)

EGL3t3 Li{f30s
emplacement réservé pour le
cabinet médical

EGL3t3{Lif30Qs Qt
dédié aux aménagements
publics (Ue)

LtLfJwligl3:3[6 ¢



Orientations du PADD

Orientation n°3

les efforts engagés pour le
OGtsdz, Q| | dzt dzs J

L dgLijl

territoire

Orientation n°4

Placer

commune sur la trajectoire

vertueuse du «
artificialisation nette »

Zéro

Poursuivre

ot

dzf Qt Ljgf3t

la

Objectifs du PADD

poursuivant le développement
des communications
numeériques

Objectif n°3.1 Protéger et
QGtsdz, Q| [ dzw Lt Ljg{

Objectif n°3.2 : Développer le
pble para -agricole alimentaire

[ produits fermiers de Saint -
Jean -de -Frenelles

Objectif n°3. 3 Soutenir le

commerce de proximité

Objectif n°3. 4 : Encourager
Lt GgQsqt3dz [ QA w3

Objectif n°3. 5 : Encourager la
L3%W3LG 0dsgd 3Ga:
dire la coexistence entre les
habitations et les activités
économiques peu nuisantes ,
ainsi que le confortement des
activités en place

Objectif n°4.1 : Réduire la
consommation fonciére pour
répondre au « Zéro
artificialisation nette », en
compatibilité avec le SCOT

Objectif n°4.2 . Optimiser
Lt AL 3L 36Lf30s

tdzf [ Ljs [ dzs ¢t Atswdz

minimale de 1 5 logements /
hectare pour les opérations
structurantes

Traduction
et les OAP

dans le reglement

Cf. objectif 1.5

Délimitation du secteur 1AUac

Délimitation des zones U et AU

| dzwt dz[ [ Ljs [ Lt Lj
nouveaux habitants  en priorité
dans les vil lages de Fresne -
L t ! wg Udzs N wA-dearda]e -
f wdzs dz, | dzg L | 3 dzA W
des commerces communaux

Délimitation du secteur 1AUac
pour le péle para -agricole
alimentaire / produits fermiers

batiments
de

Repérage de
pouvant changer
destination en zone agricole

Mixité fonctionnelle dans le
reglement des secteurs Ucp et
Uh

Classement des activités
isolées en Ui ou Ai

Délimitation des zones U et AU

AGddzg [ 30 Odz OQdzs ¢
de la friche au nord de Fresne -
Lt ! wg Udzts NwA dz



2. | A9 f3063glLjif3ds Qdz¢ Qqw3dzs[Lif3ds¢ Ot Lit GsLiOdzt dzs [ dzf Quz

«dzp Aw3ldzs [Ljf3Qsd Ot ! £ Gs LjOdzt dzs [ dzf Odz & w@fBcisejetpioj¢t3 g 6 A'!
la collectivité sur les  secteurs et thématiques a enjeux

Le PLU de Frenelles en Vexin comprend 2 OAP sectorielles sur les zones a urbaniser , 1 OAP
thématique  pour la protection et le développement de la  trame verte etbleue L Lj3s¢3 wAt Asc
«GgUGLjsg3dzy | wGts3¢3Qssdd Odz [t qAtsdzyf Awdz»0 |t AwGLjs3 0 LjJ 3¢

Localisation des sect el
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1.2.1. OAP n°1 de la friche de la route de Cuverville a Fresne -t ! wg Udzs NwA dz

Terrain concerne

La friche de la route de Cuverville (secteur 1AUh de 10 179 m2 ) est située au nord de  Fresne -
L] t ! wg U dzisoNtee fedratiment abritant des commerces et des petites activités économiques.

ul ¢t L03[ QtAs [dzwwlj3s wA3 Lj dLj3{ pat @Eactvfé é¢onpmiqup dz | Ljp ¢
(établissement Fresne Prestation). Cette occupation est visible a partir du début des années 1980
sur les photographies aériennes.

LessolsL ¢ [ LiG3) 3¢G¢ dzf L QsOfdzt| ¢ dgaAl Go [ Liw OQdzp QG|+ [ ¢

Q:
«dz¢ | 0QfqOuwlLjl U3dz¢ LiGw3dzssdz¢ [GEQ3O0sdzs] Qdz [ tdggAhl Lif3
Gl AL L AL3dqs dzf | Lj wdzgqswAN fdz [ Ljw Asdz sGOGJLjf3Qds | 3dss3

1984 1991 (source IGN)









































































































































































































































































































































































































